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Altrip

Stilvolle Doppelhaushalfte mit 7 Zimmern, Sauna und
Klimaanlage

VP azonosité: 26130040 _dp

VETELAR: 640.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 208,6 m2 ¢ SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 389 m?
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Attekintés

26130040 _dp
ca. 208,6 m2
-

5

2

1976

1 x Felszini parkoldhely,
1x Garézs

640.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
ca. 97 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai tanusitvany
Olaj 185.32 kWh/m2a
15.05.2036 F

Olaj 1976
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Speyer

Hochstnote fur
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Ez az alaprajz nem méretaranyos. A dokumentumokat a megbizo adta at a résziinkre. Az adatok
helyességéért nem vallalunk felelosséget.
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Az elso benyomas

Diese besonder e Doppelhaushélftein ruhiger Lage von Altrip kann schon bald I hr neues
Zuhause sein und bietet mit sieben Zimmern Platz fir eine gr 63ere Familie.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand, ist klimatisiert und wur de seit
2018 stetig renoviert. So wur den beispielsweise das Badezimmer und das Dach erneuert, die
Elektrik teilweise Gberarbeitet und der Eingang mit einer moder nen Haustir inklusive
Kamera und Finger printsystem ver sehen. Neue Fenster, ausger Ustet mit elektrischen
Rollladen und teilweise Fliegengitter wurden ebenfallsim Haus angebracht. Eine
Enthértungsanlage sorgt flr eine gute Wasser qualitat im ganzen Haus.

Sie betreten das Haus Uber wenige Stufen, hinein in eine Diele, die Sie zentral in alle Raume
des Erdgeschosses bringt. Herzstiick ist der grof3zigige und lichtdur chflutete Wohn- und
Essbereich, der zum L ebensmittelpunkt Ihrer Familiewird. In dem mit Parkett ausgelegten,
ca. 53 m2 grof3en Raum, finden ein grof3er Esstisch und eine gemiitliche Sofalandschaft
problemlosihren Platz. Ein Kaminofen schafft Gemiitlichkeit und spendet im Winter
behagliche Warme. Die hochwertige Einbaukliche befindet sich angrenzend und ist im
Kaufpreisenthalten. Die Elektrogerate von NEFF und der Miele Diamond Class

K Uhlschrank mit Festwasser anschluss und automatischem Eisber eiter lassen das Herz jeden
Hobbykochs héher schlagen. Ein weiterer Raum wird derzeit als Biro genutzt, lieRe sich
aber auch als Hauswirtschaftsraum einrichten. Ein Gaste-WC komplettiert das Angebot auf
dieser Ebene.

Im stilvollen Ober geschoss stehen Ihnen drei Raume (zwei davon mit Balkon) zur
Verfligung, die Sie ganz nach | hren Bediirfnissen als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer
nutzen kénnen. Das Tageslichtbad wurde mit einer bodengleichen Dusche, Eck-Badewanne,
Doppelwaschbecken und FuBbodenheizung ausgestattet.

Das Dachgeschossist vollstandig ausgebaut und erweitert den Wohnraum um eine
ger dumige Flache mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten, wie die Einrichtung eines
Fitnessraums oder ein Spielbereich fur die Kinder.

Das Unter geschoss des Hauses er ganzt die Raumlichkeiten um grof3ztigige L ager flachen,
eine Waschkiche und die M 6glichkeit zur Unterbringung eines Arbeitszimmers. Ein
Partyraum mit voll eingerichteter Bar ladt zu geselligen Abenden mit Freunden und der
Familie ein.

Der liebevoll angelegte Garten mit integrierter Bewasserungsanlageist iber mehrere




Zugangeim Hauserreichbar und ist nach langen Arbeitstagen der richtige Ort, um zur
Ruhe zu kommen und sich zu erholen. Von hier gelangen Sie auch in ein kleines, beheiztes,
Nebengebaude, in dem sich ihre private Wellness-Oase, ausgestattet mit Sauna und Dusche,
befindet.

I hre Fahrzeuge parken Sie auf den Stellplatzen im Hof oder in Ihrer Garage, die Uber ein
neues elektrischen Tor mit Codezugang verflgt.
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Részletes felszer eltseg

- Doppelhaushélftein ruhiger Lage

- 7 Zimmer mit Platz fur die grofRere Familie

- grof3ziigiger und offener Wohn- und Essbereich mit Kaminofen und Parkettboden

- Einbauktiche mit Mikrowelle, Dunstabzugshaube, K ochfeld und Backofen von Neff und
Miele Diamond Class K tihlschrank mit Festwasser anschluss und automatischen Eisbereiter
- drei Schlafziimmer im OG

- geraumige Flache im Dachgeschoss, voll ausgebaut

- Untergeschoss mit L agerflachen, Waschktiche und Partyraum

- Tageslichtbad mit Eckwanne, bodengleicher Dusche, Doppelwaschbecken und
FuRRbodenheizung

- GasteWC

- Wellnessbereich mit Sauna und Dusche im beheizten Nebengebaude

- neu angelegter Aul3enbereich mit Terrasse und Bewdasser ungsanlage

- zwel Balkone

- Garage mit neuem elektrischem Tor mit Codezugang

- zusdtzlicher Stellplatz im Hof

- Haustir mit Finger printsystem und Kamera

- Klimaanlagen in den beiden Raumen im DG, in den Schlafzimmern im OG und im
Wohnzimmer

- neue Fenster mit el. Rollladen, Gberwiegend mit Zeitschaltuhr und Fliegengittern ver sehen
- Enthartungsanlage fur Wasser ver sorgung im ganzen Haus

- Dach neu gedeckt

- Elektrik teilweise erneuert
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Minden a helyszinrol

Altrip ist eineidyllische Ortsgemeinde im Rhein-Pfalz Kreis und gehort zur
Verbandsgemeinde Rheinauen. Mit rund 7600 Einwohnern verbindet der Ort naturnahes
Wohnen mit einer hervorragenden Lagein der Metropolregion Rhein Neckar. Geschichtlich
blickt Altrip auf eine lange Vergangenheit zurtick. Bereitsim Jahr 369 wurde hier unter den
Romern das Kastell Alta Ripa errichtet. Damit zahlt der Ort zu den altesten Siedlungen der
Pfalz.

Die nahe gelegene ,, Blaue Adria“ mit ihren Badeseen zéhlt zu den beliebtesten
Naher holungsgebieten der Region. Ob Spaziergange, Wasser sport, oder auch Radtouren
Uber den Rheinradweg, der direkt an Altrip vorbeifihrt — hier ist fir jeden etwas dabei.

Altrip ist besondersfamilienfreundlich und bietet mit mehreren Kindertagesstatten und
einer Grundschule ein hervorragendes Betreuungs- und Bildungsangebot. Kinder und
Jugendliche profitieren von einem grol3en Freizeitmoglichkeiten, wie zahlreichen
Spielplatzen, Sportvereinen fir FuRball, Badminton, Tennis, Turnen, L eichtathletik und
vielem mehr.

Dank der unmittelbaren Nahe zu den Stadten Mannheim, L udwigshafen, Speyer und
Heidelberg verbindet Altrip die Ruhe und hohe L ebensqualitét eines naturnahen Wohnortes
mit den Vorteilen einer hervorragenden Anbindung an die gesamte M etropolregion Rhein-
Neckar. Besonders attraktiv ist die Rheinfahre, die eine direkte Verbindung nach Mannheim
bietet und den Ort somit auch fur Berufspendler sehr inter essant macht.




VP azonosité: 26130040 dp - 67122 Altrip

Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

www.von-poll.com
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