Bohl-Ilggelheim

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Einbauktche, Balkon
und zwel Stellplatzen

VP azonosito: 26130013

VETELAR: 270.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 89,9 m? « SZOBAK: 3
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Attekintés

26130013 270.000 EUR
ca. 89,9 m2 Kauferprovision
3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
o Kert / kozbs
pz)rj\(r IES:CS')ZhIQIIy hasznélat, Beépitett

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 103.00 kWh/m?2a
02.03.2028

D
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Az ingatlan
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Speyer

Hochstnote fur
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ihr neues Zuhause befindet sich im Hochparterre eines gepflegten M ehrparteienhausesin
Bohl-Iggelheim. Drel Zimmer, die sich auf ca. 90 m2 Wohnflache verteilen, warten auf einen
neuen Eigentimer, der hier seinen Wohntraum verwirklichen will.

Wenige Stufen bringen Siein Ihre Wohnung, hinein in den Flur, der Siedirekt in das
Herzstick Ihres neuen Zuhausesfuhrt: Den offen angelegten Wohn- und Essbereich. GrolRe
Fenster lassen vid Licht hinein und schaffen eine freundliche Atmosphére, in der Sie mit der
Familie oder Freunde ger ne gemitliche Stunden verbringen. Die grof3ziigige Einbaukliche
ist im Kaufpreis bereits enthalten und bietet Ihnen viel Stauraum und Arbeitsflache.
Besonderes Highlight ist der Balkon mit Platz fiir eine Sitzgarnitur, der nach Feierabend
zum Entspannen an der frischen Luft einl&dt. Die beiden weiteren Zimmer lassen sich ganz
nach Ihren Bedirfnissen als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen. Das geraumige
Tagedlichtbad, dasmit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet ist, vervollstandigt
den Grundriss.

Im Keller des Hauses stehen Ihnen ein eigener Lagerraum sowie eine allgemeine
Waschkiche und ein Fahrradraum zur Verfiigung. Das Angebot wird durch zwel

Stellpléatze, die exklusiv zu Threr Wohnung gehoren, komplettiert.

Die Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 2024.
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Részletes felszer eltseg

- gepflegtes M ehrparteienhaus

- Hochparterre

- offener Wohn- und Essbereich

- grofRzuigige Einbaukliche

- 2 Schlafzimmer

- Tagedlichtbad mit Wanne und Dusche

- Balkon

- zwel Stellplatze am Haus

- Kéellerraum und allgemeiner Wasch-, sowie Fahrradraum
- Einbau neue Gas-Zentralheizung 2024
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Bohl-1ggelheim mit Gber 11.000 Einwohner n befindet sich am stid-westlichen
Rand des Rhein-Pfalz-Kreises, mitten in der oberrheinischen Tiefebene.

Siefinden vor Ort alles, was es zum L eben braucht: Geschafte des taglichen Bedarfs,
Apotheken und Arzte ver schiedener Fachrichtungen. MehrereKitas und Grundschulen
sowie eine Realschule plus und eine VVolkshochschule stehen Ihnen zur Verfliigung.
Gymnasien, Gesamt-, Forder - und Berufsschulen kdnnen in den Nachbar orten besucht
werden.

In Bohl-Iggelheim besteht ein vielfaltiges Freizeitangebot. Kinder toben sich auf einem der
Spielplatze aus oder besuchen ab sieben Jahren das Jugendzentrum. Vereine aus

unter schiedlichen Richtungen bieten fir jedes Hobby ein Zuhause. Sportbegeisterte
kommen beim Tennis, Tischtennis, Fu3ball, L eichtathletik und Turnen auf ihre Kosten.
Schwimmen gehen Sieim Naher holungsgebiet ,, Nieder wiesenweiher, das unweit der
Ortsgrenzeliegt oder in einem der Freizeitbader in den Nachbar gemeinde Speyer, Hal3loch
und Schifferstadt. Das Natur- und Vogelschutzgebiet im slidlichen Gemarkungsteil 1adt zu
ausgedehnten Spaziergangen ein, Radtouren in die umliegenden Ortschaften sind dank
gutem Radwegenetz kein Problem.

Gemeinde und Vereineflllen den Kalender ganzjahrig mit Veranstaltungen: Jahrmarkte,
Weihnachtsmarkt, Konzerte, Theater, Kabarett und Filmfestival —hier wird fur jeden etwas
geboten. Zudem gelangen Sie mit nur wenigen Fahrminuten in die Pfalzer Weinstral3e, wo
Sie Wanderungen im Pfalzer Wald unternehmen kénnen oder auf einem der vielen
Weinfeste laue Sommer nachte genief3en. Spald fiir Alt und Jung bietet ebenfalls des
deutschlandweit bekannte Plopsaland (fr iher Holiday Park), das sich in der

Nachbar gemeinde Hal3loch befindet.

Bohl-1ggelheim verflgt Uber einen S-Bahnhof mit Direktverbindungen nach Neustadt an der
Weinstral3e und Mannheim und liegt nahe der Autobahnen 61 und 65, wodur ch die
Uberregionale Anbindung gewahrleistet ist. Im Ort gibt es einen Burgerbusund einen
Ruftaxiservice.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

www.von-poll.com
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