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1.195.000 EUR
Csaladi haz
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konyha
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Attekintés: Energia adatok
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Az ingatlan

3

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

: . : Vereinbaren Sie einen
Gern informieren wir B .
. . . . Besichtigungstermin:
Sie personlich Gber weitere

Details zur Immobilie. T. 06232 -877 1390

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Almai otthona valéra valik ebben a stilusos, modernizalt bungaléban Otterstadt
kellemes és csendes lakdovezetében. Hét szoba, korllbelll 367 négyzetméternyi
lakotérrel, rengeteg helyet kinal csaladja szamara. Néhany Iépcsofok vezet az
elokerten at uj otthonaba, ahol egy eloszoba fogadja, killénallé gardrébszobaval. A
folyosordl a tagas és nyitott nappali-étkezobe jutunk. Az elegans, modern gépekkel
felszerelt, asztalos altal készitett konyha a vételar része. Itt k6zdsen fozhetnek,
amit aztadn a szomszédos étkezoben fogyaszthatnak el, kilatassal a kornyezo zold
kornyezetre. A padlotol a mennyezetig éro ablakok és a nagymeéretu csempék
elegans jelleget kdlcsdndznek a nappalinak, mig a kandalloé hideg napokon otthonos
meleget biztosit. Innen a részben fedett teraszra is ki lehet jutni, ahol napsutéses
napokon reggelizhet. Szintén a foldszinten talalhaté a fo halészoba a hozza tartozo
gardrébszobaval. A szemkozti flirdoszoba 6tvozi a kényelmet és a stilust: a
zuhanykabin és a szabadon all6 kdd mindent kinal, amire szliksége van a pihenteto,
spa-szeru pillanatokhoz. Ezen a szinten egy dolgozdszoba, egy vendég WC és egy
tarolohelyiség teszi teljessé az elrendezést. A felso emeletre egy elegans, lebego
marvanylépcson keresztul juthatunk fel, Gvegkorlattal, amely kiemeli a haz modern
jellegét. Itt harom szobat talalunk, amelyeket teljesen az igényeink szerint
berendezhetiink. Egy masik flirdoszoba zuhanyzdval és természetes fénnyel teszi
teljessé a kinalatot. Mind a foldszint, mind az emelet split klimaberendezésekkel
van felszerelve a hutés és a futés érdekében. Az alagsorban négy
pincehelyiségben boséges taroldhelyiség talalhaté. Az 6todik szoba a padlétdl a
mennyezetig éro ablakoknak kdszdnhetoen nagyon vildgos, €s hobbiszobaként,
vendégszobakeént vagy 6nallo lakasként is alkalmas. WC is rendelkezésre all. A kert
rengeteg helyet kindl minden korosztalyu kertészkedo szamara. Egy kis
melléképiletben kerti szerszamok vagy jatékok tarolhatok, a jarmuvet pedig a
hozza tartozo tandem garazsban lehet parkolni. A haz 2021-ben atfogo feludjitason

esett at, beleértve az emelet bovitéseét és a teljes hoszigetelést. Az integralt KNX




rendszer lehetové teszi az okosotthon-vezérlést. A haz futése jelenleg olajjal

torténik; opcionalisan gazcsatlakozas is rendelkezésre all.
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Részletes felszereltseg

- moderner & stilvoller Bungalow in ruhiger Lage

- sieben Zimmer

- Diele mit separater Garderobe

- offener Wohn-, Koch- und Essbereich

- vom Schreiner angefertigte Einbaukiche inkl. Elektrogeraten

- Vorratsraum hinter der Kiiche

- offener Kamin im Wohnbereich

- Hauptschlafzimmer mit eigener Ankleide

- Badezimmer EG mit freistehender Wanne aus Indonesien und Walk-in Dusche
- Armaturen von HansGrohe und Axor

- GroBformatfliesen im Erdgeschoss mit 3,20m Lange

- schwebende Marmortreppe mit Glasbristung ins Obergeschoss
- Badezimmer OG mit bodengleicher Dusche

- Keller mit Lagerraumen und zusatzlichem Wohnraum

- Garten mit teiluberdachter Terrasse

- Tandem-Garage und drei Stellplatze

- Klimaanlagen (Luft-Luft-Warmepumpen) zum Kihlen und Heizen
- KNX Gebaudemanagement

- optionaler Gasanschluss im Haus vorhanden

- Vollwarmeschutz auf der AuBenfassade

- FuBbodenheizung
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Minden a helyszinrol

Otterstadt mit seinen ca. 3.500 Einwohnern liegt in Rheinland-Pfalz und wurde
erstmals im Jahr 1020 urkundlich erwahnt. Durch seine gut ausgebaute
Infrastruktur und der landlichen Lage bietet der Ort einen angenehmen

Wohnkomfort.

Geschafte des taglichen Bedarfs und Gastronomie sind vorhanden. GroBere
Shoppingtouren aber auch Ausflliige zu verschiedensten Freizeit- und
Tourismuszielen, unternehmen Sie in den umliegenden Stadten Speyer, Mannheim,
Heidelberg, oder Neustadt an der WeinstraBe. Die medizinische Versorgung ist
durch unterschiedliche Arzte und Apotheken sichergestellt. Ihre Kinder kénnen die
ortlichen Kitas oder die Grundschule besuchen. Das Jugendhaus bietet den Kleinen
und Jugendlichen viel Unterhaltung und Abwechslung. Leseratten werden in der

Remigius-Bucherei mit neuem Lesestoff versorgt.

Ihre Freizeit verbringen Sie in einem der zahlreichen Vereine, die auch das ganze
Jahr Uber den Veranstaltungskalender flllen. Sportbegeisterte kdnnen zusatzlich
durch den Wald spazieren oder die vielen Rad- und Wanderwege nutzen. Die

angrenzende Seenlandschaft schafft Platz zum Erholen und ladt zum Verweilen ein.

Direkt neben Speyer gelegen bietet Otterstadt durch seine verkehrsglinstige Lage
die Mdglichkeit schon in ca. 5 Minuten Fahrzeit mit dem Auto auf der B9 und A61 zu
sein. Somit sind die nachstgroBeren Stadte wie Ludwigshafen, Mannheim und
Heidelberg innerhalb von 20 bis 45 Minuten gut zu erreichen. Otterstadt ist mit
Bussen in den Verkehrsverbund Rhein-Neckar eingebunden und mit der Kollerfahre

setzt man vom pfalzischen ans badische Ufer (Briihl) in wenigen Minuten Uber.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 86.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Lenz

Wormser StraBBe 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390

E-Mail: speyer@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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