Romerberg — Heiligenstein

Torténelmi kilonallo haz boltozatos pincevel,
pajtaval és nagy birtokkal

VP azonosité: 25130034dp
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Attekintés

25130034dp 555.000 EUR

ca. 132 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1750 Szilard
ca. 131 m2
Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
04.09.2035 321.20 kWh/m?2a
H
Gaz
1750
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Az ingatlan

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Speyer

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25




VP azonosito: 25130034dp - 67354 Romerberg — Heiligenstein

Alaprajzok

Lager Lager
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Treppe

Verkaufsflache




Ankleide

Schlafen
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Az elso benyomas

Rdmerberg gydnyoru és kdzponti lak6dvezetében talalhat6é ez az egyedilallé ingatlan,
amely kortlbellil 300 éves mdltra tekint vissza. Az 1750 korul épult, massziv haz az
utobbi években kombinalt lako- és kereskedelmi épiiletként szolgalt. Jelenleg az elso
emeleten harom szoba talalhat6, korilbelll 132 négyzetméternyi lakotérben, valamint a
foldszint és a tetotér jelentos bovitési lehetoségei boséges teret biztositanak almai
otthonanak megvalésitdsahoz. A foldszinten egykori Uzlethelyiség talalhaté. Egy
korilbelul 50 négyzetméteres lzlethelyiség, egy tarolé- és kazanhaz, valamint egy WC
all rendelkezésre, igy idedlis posta vagy iroda, példaul biztositétarsasag szamara.
Alternativ megoldasként lakétérré alakitas és bovités is elképzelheto, hogy egy nagyobb
csalad szaméara tobb nappali legyen. Az éplilet hatso részén két, korulbelll 3 méter
magas belmagassagu muhely all a képzett barkacsolok rendelkezésére. Egy falépcso
vezet az elso emeletre, kozvetlenil a latszé gerendas és fa padléju nappaliba. A
szomszédos konyha és étkezo autentikus bajt araszt: a magas, faburkolati mennyezet,
az antik konyhai tuzhely és az eredeti faajtok elkapraztatjak a videki stilus szerelmeseit.
Az elrendezést egy kilonallé gardrobszobéaval rendelkezo héldszoba és egy vilagos,
kadas furdoszoba teszi teljessé. Az épllet egy korulbelil 300 kébméteres és 4 méter
mély hagyomanyos boltozatos pincére épilt, amely belépve azonnal atadja a haz
torténetét. A tagas hirtok, érett faival, az dnellatas paradicsoma. A korulbelll 1462
négyzetmeéteres teriileten boséges hely talalhaté zéldségtermesztésre vagy akar csirkék
tartdsara, valamint pihenésre és a gyerekek jatékéara is. Egy hosszu nap utan békés
menedékre lelhet, ahonnan kilatas nyilik a szépen parkositott, természetes kobol épiilt
téra. Egy pajta is rendelkezésre all: itt muhelyt alakithat ki, jarmuveket parkolhat, vagy
kerti felszereléseket tarolhat. A széles kocsifelhajtonak kdszonhetoen lakéautéjat is
leparkolhatja a telken. Elképzelheto egy tovabbi lakoéplilet épitése is. Az 1980-as évek
végeén felljitottak az elektromos rendszert, a gazfutést és a vizvezetékeket. Dupla
livegezésu muanyag és fa ablakokat is beszereltek. A tetot Ujrafedték, és 2008-ban egy
10,44 kWp teljesitményu fotovoltaikus rendszert is beépitettek. Osszességében az
ingatlan korszerusitésre szorul, ami jelentos rugalmassagot kinal az alaprajz és a
helyiségek elrendezésének megtervezésében az On kivansagai és igényei szerint.
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Részletes felszereltség

- Historisches Wohn- und Geschéftshaus mit rund 300 Jahren Geschichte
- zentrale Wohnlage

- ca. 50mz2 grof3e Ladenflache im EG, mit zuséatzlich Lager, Heizraum und WC
- EG kann zu Wohnraum um- und ausgebaut werden

- Wohnraume im Original Landhaus

- teilweise Dielenbdden, holzvertéfelte Decken und antiker Kiichenherd

- traditioneller Gewdlbekeller (ca. 300m3 und ca. 4m tief)

- ca. 146m2 Grundstuck, ideal fiir Selbstversorger

- gewachsener Bestand mit Natursteinteich

- Scheune zur Unterbringung von Werkstatt oder Fahrzeugen

- grof3e Einfahrt, auch fur Wohnmobile geeignet

- PV Anlage (10,44kWp Leistung, Volleinspeisung)

- Gas-Zentralheizung

- eventuell bauen in 2. Reihe moglich
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Minden a helyszinrol

Romerberg blickt auf eine lange Historie zurilick und befindet sich an einer alten
Romerstrale, die auch Namensgeber der Gemeinde war.

Heute teilt sich der Ort in die Stadtteile Berghausen, Heiligenstein und Mechtersheim auf
und bietet Ihnen alles an, was Sie flr den taglichen Bedarf benétigen: Supermarkte,
Backer, Apotheken und Arzte erreichen Sie fuBlaufig oder mit dem Fahrrad.
Familienfreundlich zeigt sich die Gemeinde mit lhren zahlreichen Kindergarten und
Grundschulen. Weiterfliihrende Schulen sind in den Nachbargemeinden mit der S-Bahn,
dem Bus oder Uber die gut ausgebauten Fahrradwege erreichbar.

Sportvereine, eine Musikschule, das angrenzende Naturschutzgebiet und das ortseigene
Schwimmbad bieten Ihnen ein groRes Freizeitangebot. Eine Mediathek sorgt fur die
kostengunstige Versorgung mit digitalen Medien.

Romerberg liegt unweit der Domstadt Speyer. In wenigen Minuten erreichen Sie die A61
und die B9 und sind hiertiber an das uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Uber
die beiden Bahnhofe in den Ortsteilen Berghausen und Heiligenstein ist Rdmerberg in
den S-Bahn Verkehr Rhein-Neckar eingebunden, mit der Sie Heidelberg, Mannheim,
Germersheim oder Bruchsal bequem erreichen. Auch Buslinien Richtung Speyer und
Dudenhofen sind vorhanden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 321.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1750.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosito: 25130034dp - 67354 Romerberg — Heiligenstein

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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