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Attekintés

25130029 2.350 EUR

ca. 162 m2 500 EUR

3 Terasz, Beépitett
> konyha

1

2016

1 x Mélygarazs, 100
EUR (Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai

Tav tanusitvany

05.09.2026 47.00 kWh/m2a
2016

Tavfutés
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Az ingatlan

Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Speyer

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Vereinbaren Sie einen

Gern informieren wir B L
Besichtigungstermin:

Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

T. 06232 -877 1390

3

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Vorrat

Ankleide

*

Schlafen
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Az elso benyomas

Speyer szivében, 2015-ben épllt a Marienheim: mindéssze néhany perc sétara a
sétalodvezettol és a gyonyoru dvarostol valosult meg ez a modern épitési projekt. A
kiado foldszinti lakas harom szobat kinal, korulbelul 162 m? lakotertleten. A lift
akadalymentes hozzaférést biztosit a jol karbantartott apartmanhaz minden emeletéhez.
Uj otthonaba egy hosszu folyoson keresztiil jut be, kiilénallé gardrébszobaval, amely
kozvetlenlll a tagas és nyitott nappali-étkezobe vezet, ahol konyha is talalhaté. Az
esztétikus, beépitett konyhat egy asztalos kézzel készitette tdlgyfabadl, és kivald
minoségu Gaggenau gépekkel és borszekrénnyel van felszerelve. A fekete fellletek
elegans megjelenést kblcsondznek, a konyhaszigeten talalhat6 fozolap pedig egy egyedi
Bora modell, amelybol csak néhany darab készilt. A mellette Iévo haztartasi helyiség
tovabbi taroléhelyet biztosit a kellékek és a haztartasi gépek szamara. A padlétél a
mennyezetig éro ablakok fényarban arasztjak el az egész teriletet, és hozzaférést
biztositanak a teraszhoz és a kerthez, ahol egy hosszU nap utan pihenhet. Az épitési
fazisban végrehajtott térbeli atalakitasoknak kdszénhetoen egy tagas halészoba
alakithat6 ki gardrébbal és sajat furdoszobaval. A privat wellness oazisban flrdokad,
széles mosdo és tagas zuhanyzé varja Ont. Az alaprajzot egy mosogép- és szaritogép-
csatlakozoval ellatott vendég-WC teszi teljessé — szintén kézzel készitett beépitett
egységekbe integralva. A nappaliban talalhato stilusos tolgyfa parketta és a padléfutés
meleg és hivogatd hangulatot teremt. Az elektromos redonyok, a szellozorendszer és a
Iégkondicionald gondoskodik a kényelemrol és a kellemes beltéri kliméarol. Autéjat az
épllet mélygarazsaban parkolhatja, kerékparjait pedig a két kijel6lt kerékpartaroléban
tarolhatja.
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Részletes felszereltség

- Eichenparkett im Wohnbereich

- Teppichboden im Schlafzimmer und der Ankleide
- hochwertige Armaturen und Materialien
- Klimaanlage

- Be- und Entliftungsanlage

- elektrische Rollladen

- exklusive, handgefertigte Einbaumobel
- Tiefgaragenstellplatz

- Fahrradraum mit eigenen Stellplatzen

- Aufzug Uber alle Etagen

- seniorengerecht, barrierefrei
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Minden a helyszinrol

Die Dom- und Kaiserstadt Speyer zahlt mit seinen ca. 50.000 Einwohnern zu den
gefragtesten Wohnorten in der Pfalz und der Metropolregion Rhein-Neckar.

Die Altstadt ladt mit seiner Einkaufsstral3e entlang historischer Geb&ude wie dem
Altportel, dem Rathaus und der Alten Miinz zum Flanieren ein. Zahlreiche StralRencafés
und eine lebendige Innenstadt schaffen mediterranes Flair, das fir Einwohner und
Touristen gleichermalRen attraktiv ist. Historisch und kulturell Interessierten hat Speyer
viel zu bieten: der romanische Kaiserdom und die SchUM-Statten gehéren inzwischen
beide zum UNESCO-Weltkulturerbe und auch der Fischmarkt und die Gedachtniskirche
sind, wie die vielen anderen Sehenswurdigkeiten, einen Besuch wert.

An Freizeitaktivtaten mangelt es in Speyer nicht. Sportler betatigen sich im Kletterwald,
auf einem der zahlreichen Sportplatze, im Freizeitbad ,BADEMAXX" oder treten einem
der vielen Sportvereine bei. Kulturbegeisterten stehen mehrere Museen, wie das
Technikmuseum oder das Historische Museum der Pfalz zur Verfligung, Sie besuchen
das Zimmertheater oder gehen ins Kino. Frihlingsmesse, Brezelfest, Altstadtfest,
Kaisertafel und Weihnachtsmarkt haben so wie andere Veranstaltungen feste Platze im
Jahreskalender und sorgen ebenso wie die Veranstaltungen in der Stadthalle dafir, dass
in Speyer immer etwas geboten ist. Entspannung finden Sie bei einem Spaziergang an
der Rheinpromenade, bei einer kulinarischen Stadtfiihrung oder in einem der
gastronomischen Angebote, die pfalzische Klche und Spezialitaten aus aller Welt
anbieten.

Speyer verfugt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Geschéfte des taglichen Bedarfs,
drei Wochenmarkte, Arzte aus allen Fachbereichen und zwei Krankenhauser sind
vorhanden. Kindergarten, Grundschulen sowie alle weiterfiihrenden Schulen und eine
Universitat fur Verwaltungswissenschaften und eine Volkshochschule sorgen fir ein
breites Bildungsangebot. Eine Stadtbiicherei versorgt grol3e und kleine Leseratten, das
Landesbibliothekszentrum bietet Fachliteratur.

Durch die Anbindung an die Autobahn 61 sowie an die BundesstralRe 9 lassen sich
nahegelegene Orte wie Mannheim, Ludwigshafen sowie Heidelberg und Walldorf
problemlos und schnell erreichen. Des Weiteren bietet Ihnen Speyer einen Fern- und S-
Bahnhof sowie ein Flug- und Yachthafen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.9.2026.

Endenergiebedarf betragt 47.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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