Lingenfeld

Felujitasra szoruld csaladi vagy kétlakasos haz
melléképilettel és pajtaval

VP azonosité: 25130013 _db

' VON POLL

AKLER-HOMPASS

I:||) Makler \pl\ er

von P )]I Imm :hlll n

www.von-poll.com

VETELAR: 320.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 156 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 903 m?2




VP azonosit6: 25130013 _db - 67360 Lingenfeld

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25130013 _db - 67360 Lingenfeld

Attekintés

25130013 _db 320.000 EUR

ca. 156 m2 Csaladi haz

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1950 Kaufpreises
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
18.08.2035 483.00 kWh/m?2a
H
Gaz
1950
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Vereinbaren Sie einen

Gern informieren wir g L
Besichtigungstermin:

Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

T. 06232 -8771390

3

www.von-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Speyer

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut . HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Alaprajzok

Lagerraum

Arbeiten
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Az elso benyomas

Ez az egy- vagy kétlakdsos haz Lingenfeld foutcajan eladd. A koérulbelul 156
négyzetmeéteres foépllet, egy kis bovitmény és egy istallo egy nagy telken terl el,
szamos kialakitasi lehetoséget kinalva. A feldjitott teto és a frissen festett homlokzat jol
karbantartott elso benyomast kelt. Az ingatlanra egy széles kapun keresztil juthatunk be,
amely a hazba, a bovitményben talalhaté irodaba és az istalloba vezet. Néhany lépcso
vezet a foéplletbe, ahol egy tagas folyosé és egy Iépcso vezet az emeletre és a foldszinti
kilonallé szobakba. A haz feldjitasra szorul; a fa lambériat, a régi szonyeg- és PVC
padloburkolatot, valamint néhany szabadon lévo csovet ki kell cserélni. A koréabbi
konyhabdl juthatunk be az alagsorban talalhaté boltozatos pincébe. A haz futését
gazkazan biztositja. A jelenleg havi 320 eurdéért (rezsi nélkil) bérelt emelet hasonld képet
mutat, és felljitasra szorul. A padlas az emeletrol kozelitheto meg. A foépulethez egy kis,
egyszeru bovitmény csatlakozik, amelyet egy kész irodara és taroléhelyiségre osztottak
fel. A kézmuvesek és muvészek szamara idealis a meglévo pajta: két részre osztva,
mindegyik felett emelettel, boséges helyet kinal projektjeikhez. A nagy pajtaajtbnak
koszdnhetoen akar egy lakéautd vagy egy teherauto is kbnnyen elfér benne. A pajta
mogotti kert természetes, de rengeteg lehetoséget kinal a kertészkedés szerelmeseinek.
Az egész telek bontasra és Uj épitésre is alkalmas, mivel a helyi épitési eloirdsok (a
Német Epitési Szabalyzat 34. §-a) hatalya ala tartozik. Tébb lakdépiilet is elképzelheto,
€s néhany mar épiilt is a kérnyéken.
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Részletes felszereltség

- es besteht kein Bebauungsplan, bebaubar geméan §34 BauGB
- aktuell bebaut mit alterem Wohnhaus und Scheune
Wohnhaus:

- zwei Wohneinheiten nach Umbau mdglich

- Wohnflache Erdgeschoss ca. 83m?2

- Wohnflache Obergeschoss ca. 72m?2 (vermietet fir 320 Euro/mtl.)
- innen sanierungsbedurftig

- neue Dacheindeckung 2015

- Gastherme

- Fassadenanstrich 2024

Nebengebaude:

- Lagerraum

- ausgebautes Buro (einfacher Standard)

Scheune:

- zweistockig

- Scheunentor mit Einfahrtsgré3e fur Wohnmobil oder LKW

- separate Eingangstur

- Durchgang zum Garten
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Minden a helyszinrol

Die an der B9 liegende Ortsgemeinde Lingenfeld hat ca. 17.000 Einwohner und verfugt
Uber zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, wie Familienvereine, Volleyball, Handball uvm.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, sowie Arzte (Allgemeinmediziner) sind

vorhanden.

Der Ort verfligt ebenfalls Uber zwei Kindergarten, eine Grundschule und eine
weiterfiihrende Realschule Plus. Ein Bahnhof bindet die Gemeinde in den OPNV ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 483.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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