\/p VON POLL

REAL ESTATE

Speyer — West

Sorhaz kerttel, csendes helyen Speyerben

VP azonosit6: 25130023 db

‘ VON POLL

MAKLER-HOMEASS
Top-Makler Speyer

* %k kK ok

Hichstnote fi

von Poll Immobilien

VETELAR: 310.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 85,16 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 206 m2
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Attekintés

25130023_db 310.000 EUR
ca. 85,16 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2000
1958 s
Szilard
ca. 41 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.07.2035 302.80 kWh/m?2a
H
Gaz
1958
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
e —— I - .'

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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Az elso benyomas

Ez a sorhaz, amely 6t szobaval, kdrllbelll 85 négyzetméternyi lakétérrel rendelkezik,
hamarosan az On (] otthona lehet. A csendes helyszin és a kert tokéletes helyszint kinal
egy Speyerben élo csalad szamara. Az elokertbol néhany lépcsofok vezet a kilonalld
gardrébszobaval rendelkezo eloszobaba. Innen juthat be a haz szivébe — a nyitott teru
nappaliba és étkezobe. A nagy ablakok és a valddi fa parketta kényelmes és klasszikus
hangulatot teremtenek. A vételarban benne foglalt beépitett konyha boséges taroléhelyet
kinal. Ezen a szinten egy kiulon vendég-WC teszi teljessé az elrendezést. A falépcso az
elso emeletre vezet, ahol harom szoba all rendelkezésre alvashoz, dolgozoszobéahoz
vagy gyerekszobanak. Az egyik szobabdl ki lehet jutni az erkélyre. A kadas és
természetes fénnyel ellatott fiirdoszoba teszi teljessé az elrendezést. A lakétér tovabb
névelheto a tetotér atalakitasaval. Az alagsor kényelmes belmagassaggal rendelkezik, és
alkalmas tarolasra, mosékonyha vagy hobbiszoba kialakitdsara. Fedett teraszaval a kert
az egész csalad menedéke, tokéletes jatékhoz, kertészkedéshez vagy egyszeru
pihenéshez. A tagas kerti fészer boséges tarolGhelyet biztosit kerékpéarok, jatékok és kerti
szerszamok szamara. Bar az ingatlan jelentos felljitasra szorul, ez szabadsagot ad arra
is, hogy megvalositsa sajat tervezési elképzeléseit.
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Részletes felszereltség

- ruhige Lage von Speyer

- offener Wohn- und Essbereich

- Einbauktiche

- Echtholzparkett

- Wannenbad

- Gaste-WC

- Uberdachte Terrasse

- Garten mit gemauertem Gartenhaus
- 2000 neue Heiztherme
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Minden a helyszinrol

Die Dom- und Kaiserstadt Speyer zahlt mit ihren ca. 50.000 Einwohnern zu den
gefragtesten Wohnorten in der Pfalz und der Metropolregion Rhein-Neckar.

Die Altstadt ladt mit ihrer Einkaufsstral3e entlang historischer Gebaude wie dem Altportel,
dem Rathaus und der Alten Miinz zum Flanieren ein. Zahlreiche StralRencafés und eine
lebendige Innenstadt schaffen mediterranes Flair, das fur Einwohner und Touristen
gleichermal3en attraktiv ist. Historisch und kulturell Interessierten hat Speyer viel zu
bieten: der romanische Kaiserdom und die SchUM-Statten gehdren inzwischen beide
zum UNESCO-Weltkulturerbe und auch der Fischmarkt und die Gedachtniskirche sind,
wie die vielen anderen Sehenswiurdigkeiten, einen Besuch wert.

An Freizeitaktivtaten mangelt es in Speyer nicht. Sportler betatigen sich im Kletterwald,
auf einem der zahlreichen Sportplatze, im Freizeitbad ,BADEMAXX" oder treten einem
der vielen Sportvereine bei. Kulturbegeisterten stehen mehrere Museen, wie das
Technikmuseum oder das Historische Museum der Pfalz zur Verfligung, Sie besuchen
das Zimmertheater oder gehen ins Kino. Frihlingsmesse, Brezelfest, Altstadtfest,
Kaisertafel und Weihnachtsmarkt haben so wie andere Veranstaltungen feste Platze im
Jahreskalender und sorgen ebenso wie die Veranstaltungen in der Stadthalle dafir, dass
in Speyer immer etwas geboten ist. Entspannung finden Sie bei einem Spaziergang an
der Rheinpromenade, bei einer kulinarischen Stadtfiihrung oder in einem der
gastronomischen Angebote, die pfalzische Klche und Spezialitaten aus aller Welt
anbieten.

Speyer verfugt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Geschéfte des taglichen Bedarfs,
drei Wochenmarkte, Arzte aus allen Fachbereichen und zwei Krankenhauser sind
vorhanden. Kindergarten, Grundschulen sowie alle weiterfiihrenden Schulen und eine
Universitat fur Verwaltungswissenschaften und eine Volkshochschule sorgen fir ein
breites Bildungsangebot. Eine Stadtbiicherei versorgt grol3e und kleine Leseratten, das
Landesbibliothekszentrum bietet Fachliteratur.

Durch die Anbindung an die Autobahn 61 sowie an die BundesstralRe 9 lassen sich
nahegelegene Orte wie Mannheim, Ludwigshafen sowie Heidelberg und Walldorf
problemlos und schnell erreichen. Des Weiteren bietet Ihnen Speyer einen Fern- und S-
Bahnhof sowie einen Flug- und Yachthafen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 302.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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