Dannstadt-Schauernheim

Elhagyatott bungal6 klon nappalival, nagy telekkel
és medencevel

VP azonosité: 25130007_sl

‘ VON POLL

MAKLER-KOMPASS

Top Makler Spever

ol Immobilien

www.von-poll.com

VETELAR: 890.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 338,01 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 2.280 m?




VP azonosité: 25130007 _sl - 67125 Dannstadt-Schauernheim

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25130007 _sl - 67125 Dannstadt-Schauernheim

Attekintés

25130007_sl 890.000 EUR

ca. 338,01 m? Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Gara

X barazs ca. 132 m?

Vendég WC,
Uszomedence
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
30.01.2034 317.40 kwWh/m?2a
H
Olaj
1967
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Speyer

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

3

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Pooltechnik
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Az elso benyomas

Ritka lehetoség varja Ont ez a lapostetos bungalé Dannstadt-Schauernheim vonzé és
félreeso részén. Az 1967-ben épllt, massziv ingatlan kilenc szobat kinal, kortilbelll 338
négyzetmeéternyi lakotérrel, mindent biztositva, amire sziiksége van almai otthonanak
megvaldsitasahoz. Uj otthondba egy eloszoban keresztill 1ép be, a killénallé gardrob
mellett a lenyugdzo eloszobaba, amely a haz minden helyiségébe vezet. Az otthon szive
a tagas és vilagos nappali: a padlétél a mennyezetig éro ablakok kords-kortl a kertre
néznek, és fénnyel arasztjak el a szobat. Mellette talalhato az étkezo, ahonnan
kozvetlenll a konyhaba lehet bejutni. A két szobat nem fal valasztja el egymastol, hanem
a konyha beépitett szekrényei, igy kdnnyen kialakithaté kozottik egy rés. A szomszédos
haztartasi helyiség taroldhelyet és mosdkonyha elhelyezésére alkalmas helyet biztosit. A
halorészben két gyermekszoba talalhato, k6zds zuhanyzoéval. A fo halészoba gardrobbal
és sajat firdoszobaval varja a pihenni és feltdltodni vagyokat. Tovabbi kilonlegesség a
két szobaval, konyhaval és flirdoszobaval felszerelt, 6nalléan felszerelt apartman. Sajat
bejarattal rendelkezik, de a haztartasi helyiségen keresztiil kdzvetlenll kapcsolédik a
foépllethez. A bungalo részleges pincével rendelkezik, két teljesen befejezett szobaval,
amelyek a nagy tetoablakoknak készonhetoen halészobaként, hobbiszobaként vagy akar
dolgozdszoba kialakitdséara is alkalmasak, az igényeknek megfeleloen. A kertet az évek
soran gondosan parkositottak és karbantartottak. A fak, cserjék és a gyep éromet okoz a
kertészkedoknek és a szabadban jatsz6 gyerekeknek. A nagy teraszon, medencével,
pihenhet a meleg nyari estéken, és idot tolthet csaladjaval és barataival. Az olajfutési
rendszert 1997-ben telepitették, a kazant pedig 2017 korul cserélték. Az épiilet tobbi
muszaki rendszere az eredeti épitési idokbol szarmazik. Az ingatlan biztonsaga
érdekében riasztérendszer van telepitve. Gépjarmuvei szamara parkolohelyek allnak
rendelkezésre a tagas dupla garazsban és a kocsifelhajton.
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Részletes felszereltség

- barrierefreier Bungalow

- Pool

- blickgeschiitzte Lage im Ortskern von Dannstadt-Schauernheim
- Einliegerwohnung mit zwei Zimmer, Kiiche & Bad

- zahlreiche Stilelemente der 60er Jahre

- hell, dank vieler Fensterflachen

- drei Badezimmer

- Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum

- Einbauschranke

- teilausgebautes Untergeschoss mit Gastezimmer

- groRRzligiges Grundstiick mit gewachsenem Baum- und Pflanzenbestand
- AuRenschwimmbad (2023 zuletzt genutzt)

- Alarmanlage

- Doppelgarage

- Einbau Heizungsanlage ca. 1997, Austausch Brenner ca. 2017
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Minden a helyszinrol

Dannstadt-Schauernheim liegt im Rhein-Pfalz-Kreis in der Metropolregion Rhein-Neckar
mitten im Gemusegarten der Vorderpfalz.

Den rund 7.000 Einwohnern bietet sich eine Gemeinde mit landlichem Charme und
moderner Infrastruktur. Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sind
vorhanden. Fur lhre Kinder stehen vor Ort Kitas und eine Grundschule mit
Ganztagesangebot zur Verfligung. Weiterfilhrende Schulen, Berufsbildende Schulen und
Forderschulen gibt es in den Nachbargemeinden, die mit Bussen erreichbar sind. Die
Gemeindebiicherei versorgt alle Leseratten gunstig mit Lesestoff, eine VHS komplettiert
das Bildungsangebot.

Naturfreunde kommen in Dannstadt-Schauernheim auf Ihre Kosten: Pfalzerwald,
Odenwald und die Deutsche Weinstral3e bieten sich flir Spaziergédnge und ausgedehnte
Wandertouren an. Zum Stadtbummel und Flanieren besuchen Sie die nahegelegenen
Stadte Speyer, Neustadt an der Weinstral3e, Bad Dirkheim, Mannheim oder Heidelberg.
Der Kulturhof ,Schrittmacher” bietet ein breitgefachertes Angebot fir Grof3 und Klein:
vom Discoraum Uber Fotolabor bis hin zum Kinderhaus mit Spiel- und Bastelangebot
bleibt kaum ein Wunsch offen. Flr weitere Freizeitbeschaftigungen sorgen die ortlichen
Vereine oder die zahlreichen Feste, die quer durch das Jahr den Veranstaltungskalender
fullen. Besonders beliebt und tberregional bekannt ist dabei der Mundart-Wettbewerb
Dannstadter Hohe zu dem seit 1988 jahrlich Dichter und Autoren aus der ganzen Pfalz
und den umliegenden Regionen Beitrage einreichen.

Pendler freuen sich uber die direkte Anbindung an die A65, A61 und B9. Uber
verschiedene Buslinien haben Sie Zugang zu den Nachbargemeinden und dem
offentlichen Nahverkehr der Deutschen Bahn.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 317.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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