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Attekintés

24130005 725.000 EUR
ca. 120 m2 Kauferprovision
3 3,57% inkl. MwSt.
des beurkundeten
1 Kaufpreises.
1 2023
2008
Szilard
ca. 400 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
02.11.2035 113.10 kWh/mz2a
D
Gaz
2008
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -8771390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

A 2008-ban épllt, Waldsee-ben talalhato, vegyes funkcioju laké- és kereskedelmi épiilet
a modern épitészetet, a j0l megtervezett alaprajzokat, valamint a nagyfoku
rugalmassagot és az egyedi kialakitasi lehetoségeket otvozi. A korilbelll 1155 m2-es
nagyméretu telken fekvo ingatlan egy lakast és tébb eloszobat kinal. Felhivjuk figyelmét,
hogy az ingatlan nem hasznalhaté kizarolag lakasi célra; kereskedelmi célu
felhasznalashoz regisztracio sziikséges. Egy kiilso Iépcso vezet az elso emeletre, ahol
egy nagy, napos, fa terasz (feldjitva 2025-ben) varja a vendégeket, amely tokéletes a
pihenésre egy hosszu nap utan. A szomszédos torténelmi bejarati ajtd kozvetlendl a
tagas és nyitott nappaliba, étkezobe és konyhaba vezet. A meglévo beépitett konyha
boséges munkateriletet és taroldhelyet biztosit a feltdrekvo szakacsok szamara, és
benne van a vételarban. A szabadon hagyott tetogerendak, a kivalé6 minoségu keményfa
padl6 és a kandall6 kiilénleges és kifinomult hangulatot kdlcsén6z a helyiségnek. Sajat
személyes wellness oazisa varja Ont a modern, természetes megyvilagitasu
firdoszobaban, amely kdddal és zuhanykabinnal felszerelt. Innen egy vidéki stilusu
falépcso vezet a haloszobaba, amely a nappalira nézo galérian talalhato. A haz
foldszintjét massziv csarnokként tervezték, amely alkalmas kereskedelmi célra. Itt
talalhato a 2023-ban Ujonnan telepitett futési rendszer is, amely az egész épliletet ellatja
futéssel. Vizcsatlakozas és egy kis személyzeti helyiség is rendelkezésre all, igy
valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kindl. Az ingatlan hatso részén 1999-ben egy
masik tadgas csarnokot épitettek a hozza tartoz6 garazzsal. Akar asztalosmuhelynek,
altalanos raktarnak, bemutatéteremnek vagy klasszikus autégyujteményének
elhelyezésére szolgal — szamos lehetoség varja Ont.
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Részletes felszereltség

- Einbaukiiche im Wohnbereich mit Granitplatte, Dampfgarer, Tellerwarmer und Backofen
- Badezimmer mit Dusche und freistehender Wanne

- beheizte Massivhalle und unbeheizte Stahlhalle jeweils mit Rolltor

- Lagerraum und separate Garage

- Fliissiggastank und optional stadtischer Gasanschluss
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Minden a helyszinrol

Waldsee bietet durch seine gut ausgebaute Infrastruktur und die l&ndliche Lage einen
angenehmen Wohnkomfort. Die Gemeinde verfligt Gber Kindergarten, eine Grundschule
sowie (iber ein groRes Vereinsangebot, Einkaufsmdglichkeiten und Arzte sind ebenfalls
direkt im Ort angesiedelt.

Das angrenzende Naherholungsgebiet Schlicht ladt zum Verweilen ein und rundet das
Freizeitangebot des Ortes ab.

Waldsee bietet durch seine verkehrsgtinstige Lage die Mdglichkeit schon in ca. 5 Minuten
Fahrzeit mit dem Auto auf der B9 und A61 zu sein. Somit sind die nachstgrof3eren Stadte
wie Ludwigshafen, Mannheim und Heidelberg innerhalb von 20 bis 45 Minuten gut zu
erreichen. Waldsee ist mit Bussen in den Verkehrsverbund Rhein-Neckar eingebunden
und mittels der beiden Fahren in den Nachbargemeinden setzt man vom pfélzischen ans
badische Ufer (Bruhl oder Mannheim) in wenigen Minuten tber.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 113.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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