Halle

Nagyon keresett helyszin: Tagas varosi villa a
madarvedelmi negyedben

VP azonosité: 25158005

VETELAR: 570.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 177 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 508 m?2
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Attekintés

25158005
ca. 177 m?
8

2

1933

2 x Felszini
parkoldhely, 2 x
Garazs

570.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Karbantartott
Szilard

Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

155.10 kWh/m2a
E

Kodnnyu foldgaz
31.07.2035

Gaz

1930
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Az elso benyomas

Csaladi haz egy keresett helyen Halléban: Ez a kétlakasos haz Vogelweide-ben, Halle
egyik legkeresettebb lak6ovezetében, 1930-ig visszanyuld bajos, korhu jegyekkel
blszkélkedhet. Egy gyonyoru, kortlbelll 508 m2-es telken fekszik, szépen parkositott
zoldtertletekkel és egy gondozott kerttel, amely 6ntézorendszerrel van felszerelve a
minimalis karbantartas érdekében. A massziv szerkezetu éplilet dsszesen koérilbell 180
mz2-es lakoteruletet kinal, amely két killonalld, egyenként kortlbelil 90 m2-es apartmanra
oszlik. A foldszinti apartman jelenleg bérbe van adva. Mindkét egység négyszobas,
mindegyikben nappali, tobb halészoba/gyermekszoba, konyha és flirdoszoba talalhato.
Minden apartmanhoz Uivegezett erkély tartozik, amely kézvetlenil a konyhabal
kozelitheto meg. A jellemzok kozé tartozik a kivaldo minoségu arany tdlgyfa parketta, a
dupla Uvegezésu ablakok és a 2013-ban telepitett modern gazfutés. Mindkét apartman
ugyanebben az évben atfogo felljitdson esett at, ami azonnali és kényelmes bekdltozést
biztosit. Az emeleti apartman flirdoszobaja némi modernizalasra szorul — lehetoség nyilik
sajat otleteinek és stiluspreferencidinak beépitésére. A tetot 2001-ben cserélték. Az
épllet szerkezete altalanossagban jol karbantartott és szilard. A telken talalhat6 két
garazs, valamint egy sajat kocsibeallo kényelmes parkolasi és tarolasi lehetoséget kinal.
Az alagsor vilagos és j0l kihasznalhat6 a nagy ablakoknak kdszénhetoen. Itt talalhatd egy
kazanhaz, egy mosdkonyha és tovabbi tarolohelyiség.
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Részletes felszereltség

- Massives Zweifamilienhaus

- Baujahr ca.?1930

- Grundstucksflache ca.?508?m2 mit schonem, gepflegtem Garten

- 2 Garagen auf dem Grundstick

- Professionelle Bewasserungsanlage von "Hunter" im Garten vorhanden
- Zwei separate 4?Zimmer?Wohnungen, je ca. 90?m2 Wohnflache, insgesamt
ca.?180?m?

- Wohnung im Erdgeschoss momentan vermietet

- Goldeiche?Parkettboden in den Wohnungen

- Beide Wohnungen mit Balkon jeweils an der Kiiche

- Einbaukiche im 1. OG

- Doppelverglaste Fenster

- Gasheizung, erneuert 2013

- letzte Sanierung 2013

- Obere Wohnung: Badezimmer renovierungsbedurftig

- Dach neu gedeckt (2001)

- Dachgeschoss plus Spitzboden mit Ausbaureserve

- Keller mit Heizungsraum und Waschmaschinenraum
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Minden a helyszinrol

Die Lage in der Vogelweide, im Stiden von Halle, ist ausgesprochen attraktiv: griine
Wohnsiedlungen, gute Infrastruktur, angenehme Nachbarschaft und eine ruhige
Atmosphéare machen diesen Standort besonders begehrt. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte sowie offentliche Verkehrsanbindung sind in guter
Erreichbarkeit vorhanden, ohne dass man auf die Ruhe einer bevorzugten Wohngegend
verzichten muss.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 155.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralf Bischoff

Hansering 8, 06108 Halle
Tel.: +49 345 - 68 57 288 0
E-Mail: halle@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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