Neu-Anspach — Anspach

Panoramas kilatas, maganélet, idilli kert kdzponti
helyen: Csaladi haz vendéghéazzal és kilonallo
apartmannal, dupla garazs, parkolohely
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Attekintés

25141067
ca. 262 m?
Nyeregteto
8

5

4

1987

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

875.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2024

Teljeskoruen feldjitott
Szilard

ca. 63 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 121.60 kWh/m2a
25.05.2027

D
Gaz

1987
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Az elso benyomas

Kivételes hangulatu, fantasztikus panoramas kilatassal, gyonyoru kerttel és abszolut
maganélettel rendelkezo otthont keres Neu-Anspach szivében? Ez az egyedulallo
ingatlan mindezeket a tulajdonsagokat olyan médon 6tvozi, amely ritkan talalhaté meg
mashol. Kivaltsagos elhelyezkedése és Bad Homburg, valamint Frankfurt kbzelsége
kilénésen vonzo. A vilagos lakéterekbol és teraszokrdl festoi kilatas nyilik a parkositott
kertre és az Anspach-volgyre. A modern vidéki stilusban tervezett elegans csaladi haz 3-
4 fo elszallasolasara alkalmas, és egy szomszédos 2 szobas vendéghaz, valamint egy
kulonallé 1 szobas apartman (a dupla garazs felett) egésziti ki. A tagas, nyitott alaprajz, a
részben magas mennyezet és a szamos ablak egyedulalléan szellos lakékornyezetet
teremt. A foéplletet 1987-ben egy korabbi pajtabdl alakitottédk at és bovitették ki. A
vendéghéazat és a garazsépuletet 2001-ben épitették hozza. Az egész ingatlant 2010 és
2016 kozott modernizaltak kivaldé minoségu anyagok felhasznalasaval. Tovabbi jelentos
modernizacidkra kertlt sor 2021 utan; a teljes listaért kérjik, tekintse meg a részletes
specifikacidkat. Mindharom lakas azonnal bekdltézheto, feldjitast nem igényel. Az egész
ingatlant folyamatosan karbantartottak és szeretettel gondoztak. Kilonleges jellemzoi
kozé tartozik a tébb beépitett konyha, exkluziv firdoszoba, fehér tokos ablakok és
bejarati ajtok, elektromos redonyok, padlofutés, cseresznyefa parketta, természetes
koburkolat és még sok mas. A nappali és étkezo modern, hangulatos kandalléval és egy
bajos kiugré ablakkal, étkezovel biiszkélkedhet — panordmas kilatassal! A vendéghéaz
kozvetlenll a foépulet mellett talalhatd, és egy télikert koti 6ssze. A dupla garazs feletti
onallé apartman idealis szabaduszoék, au pairek vagy idosebb gyermekek szamara, akik
értékelik a sajat, privat teret. lgazi fénypont a kivételesen szép és eldugott kert toval és
mesterséges patakkal. A magnoliak, ptunkosdi rozsak, cseresznyefak és sok mas novény
valtozatos és szines latvanyt nyUjt. Harom tagas terasz és veranda kinél rengeteg teret a
gyerekeknek a jatékra, a felnotteknek pedig tokéletes kornyezetet a kikapcsolodasra, a
szoOrakozasra és a kikapcsolédasra. Jojjon el, és tekintse meg ezt az egyedilallo
ingatlant személyesen! Varjuk hivasat!




VP azonosit6: 25141067 - 61267 Neu-Anspach — Anspach

Részletes felszereltség

- 3 Einbauktchen

- Uberwiegend Natursteinbdden und Kirschbaumparkett im Haupthaus

- FuBbodenheizung in Haupthaus und Einliegerapartment

- neuwertiger Kaminofen im Haupthaus

- bodentiefe Dusche im Haupthaus

- abgesenkte Rund-Badewanne im Haupthaus

- elektrische Rollladen bzw. Jalousien

- 1-Zimmer-Einliegerapartment mit Tageslicht-Duschbad und Einbauschrank
- 2-Zimmer-Gastehaus mit Tageslicht-Duschbad

- Einbaumdbel in den Badezimmern

- Ankleidemobiliar im Haupthaus

- barrierefreier Zuweg

- 2 Terrassen

- Freisitz

- Wintergarten

- Einbruchsicherung des Haupthauses

- SAT-Anlage und Glasfaser

- 5.000I-Zisterne

- umfangreiche Gartenbeleuchtung

- Teich mit Bachlauf

- Starkstromanschluss (z.B. zur Installation einer Gartensauna)

- Gartenhaus mit Gartenkiliche

- Gartengeratehaus inkl. der vorhandenen Gartengerate und Gartenmébel

- 2 Waschmaschinen und 1 Trockner (alles Markengeréte) konnen verbleiben
- Holzlager

- Doppelgarage mit elektrischen Toren und Kontrollleuchten fiir den Offnungszustand
erfolgte Modernisierungen/Sanierungen:

- 2001: Anbau Gastehaus

- 2001: Ausbau der Doppelgarage mit Einliegerapartment

- 2010: Absicherung des Haupthauses mit Gittertiiren, neue Haustlr und Fenster +
Einbau elektrischer Rollladen

- 2010: neues Kirschbaumparkett in Haupt- und Gastehaus

- 2010: Verlegung neuer Fliesen in Bad und Kiiche Haupthaus

- 2010: Modernisierung beider Bader im Haupthaus

- 2010: Gartenanlage Uberarbeitet mit neuer Pflasterung, neuem Edelstahlhandlauf und
Aufbau eines Holzlagers




- 2010/11: Renovierung des Einliegerapartments (Elektrik, Sprechanlage, Boden,
Jalousie)

-2011:
- 2011:
-2011:
-2011:
-2011:
- 2013:

Umbau des Obergeschosses im Garagengebaude zum Einliegerapartment
Modernisierung der Elektrik im Haupthaus, Installation von Einbauleuchten
Einbau der Landhauskiiche (Marke Nobilia) im Haupthaus

Austausch Warmwasserspeicher (Heizungsanlage)

Einbau elektrischer Rollladen

Erneuerung des Haussockels + Auf3enanlage erneuert

- 2012-2015: neue (Sprossen)Fenster weitestgehend Uberall eingebaut, grof3tenteils mit
Fliegengittern

- 2015:
- 2015:
- 2015:
- 2015:
- 2015:

neue Haustur

Anstrich des Dachholzes am Garagengebaude
Erneuerung des Bades im Einliegerapartment
Erneuerung der elektrischen Garagentore
Erneuerung Ausdehnungsgefall (Heizungsanlage)

- 2015: neue SAT-Anlage und Rauchmelder

- 2016: Einbau einer neuen Einbaukliche im Einliegerapartment

- 2016: neuer Fassadenanstrich an Haupt- und Gastehaus + Anstrich des Dachholzes mit
Wetterschutzfarbe

- 2021: neuer Brenner Gas-Hzg.

- 2023: neuer Kaminofen mit Befliesung, neue EBK Gastehaus, Renovierung Gastehaus
- 2024: Terrasse am Teich, Haupthaus: Putz an Sockel und Erker erneuert
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich im Naturpark Hochtaunus und gliedert sich in die 4
Stadtteile Anspach, Rod am Berg, Westerfeld und Hausen-Arnsbach. Neu-Anspach
genielt direkte Anbindung an die Kurstadt Bad Homburg, wie auch in die Rhein-Main-
Metropole Frankfurt am Main.

Hier hat man die Natur und alle damit verbundenen Freizeitmdglichkeiten vor der Haustlr
und muss gleichzeitig auf keinerlei Annehmlichkeiten verzichten.

Die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. Die meisten bekannten grol3en
Supermarktketten sind vertreten und dariiber hinaus existieren in Neu-Anspach auch
Backer und Metzger, die noch echtes Handwerk betreiben. Zahlreiche Landwirte in der
Umgebung verfiigen tber eigene Hofladen mit frischem Obst und Gemiise aus der
Region. Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergéarten und sogar ein eigenes Kino sind in
Neu-Anspach vorhanden. Es gibt zahlreiche Sportvereine und das Waldschwimmbad mit
seiner grof3ziigigen Flache bietet im Sommer einen idyllischen Aufenthalt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2027.

Endenergieverbrauch betragt 121.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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