Usingen

Csaladi alomotthon kilonallo lakassal, kandalloval,
garazzsal és 2 parkolohellyel, kdzponti, jo
lakokdrnyezetben

VP azonositd: 25141066
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BERLETI DiJ: 1.950 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 274 m2
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Attekintés

25141066

ca. 200 m2
Nyeregteto
21.11.2025
9

5

2

1984

2 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

1.950 EUR
50 EUR
Ikerhaz fele
2014

Karbantartott
Szilard

ca. 50 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdz6s hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 87.60 kWh/m?2a
14.03.2031

C
Gaz

1984
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Ilhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

-po Il.com
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Alaprajzok

Essen
ca. 11m?*
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Dachstudio
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 6nallé apartmannal rendelkezo ikerhaz Usingen kdzpontjaban, egy népszeru,
csaladbarat lak6ovezetben talalhat6. A masszivan épitett, gondosan karbantartott és
feldjitott haz gyalogosan is elérheto a vasutallomastol, iskolatél, 6vodatol és Uzletektol.
Kival6 allapotban van, igy azonnal bekdltdzhet, tovabbi elokésziletek nélkil. A vilagos,
kétszobas, alagsori apartmanjaval ez az ingatlan nemcsak gyermekes csaladok, hanem
onall6 vallalkozok szamara is idealis, akiknek sajat irodahelyiségre van sziikséguk.
Vendégek vagy au pairek szamara is boven van hely. Négy-6t halészoba, két
furdoszoba, valamint egy vendég WC és szamos haztartasi helyiség rendkivil rugalmas
lakhatasi lehetoségeket kindl a csalad szaméra. A huvésebb honapokban a nappaliban
talalhato nyitott kandallé kellemes meleget biztosit. Az egész ingatlan nagyon magas
szinvonalon van kidolgozva, és kivalo, j6l karbantartott allapotban van. Szamos atgondolt
részlet jarul hozza az ingatlan kivételes vonzerejéhez. A kiiltéri tertlet egy nagy kerti
terasszal, napellenzovel, egy kisebb terasszal az 6nallé apartman elott és egy érett
kerttel biiszkélkedhet. A felso emeleten talalhato tagas erkélyrol a kertre nyilé kilatasban
gyonyorkddhet. Gépjarmuvei szamara automata kapuval ellatott garazs és tovabbi két
kiltéri parkoléhely all rendelkezésre. A futést (gaz) és a villanyt a bérlok fizetik. A haz
azonnal bekdltdzheto. Gyozodjon meg réla sajat szemével, mit kinal ez a vonzé ingatlan,
és egyeztessen vellink idopontot a megtekintésre. Varjuk hivasat!
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Részletes felszereltség

- hochwertige Hausturanlage mit Sicherheitsverriegelung

- Fenster mit Sicherheitsverriegelung

- teils elektrische, teils manuelle Rollladen

- hochwertige Insektenschutzgitter an einigen Fenstern

- Feinsteinzeugfliesen in der Diele, Gaste-WC und Bad im 1.0G

- Laminat- und Vinylparkettboden (neuer Laminatboden im Dachstudio)
- groRRziligiges Dachstudio mit maRgefertigtem Einbauschrank und Abseiten fiir weiteren
Stauraum

- offener Kamin im Wohnbereich

- Gaste-WC

- Familienbad im 1.0G mit Wanne und Dusche

- Duschbad im Gartengeschoss

- Terrasse mit Markise

- Freisitz vor der Einliegerwohnung

- Garage mit elektrischem Sektionaltor sowie zwei Au3enstellplatze

- Vorgarten
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Minden a helyszinrol

Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. SIE haben hingegen die Moglichkeit, hier zu leben.

Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg,
Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfligt, wie auch die
benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, Uber eine gute Infrastruktur. Es
gibt vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein Krankenhaus.Ebenso
sind sdmtliche Schulformen mit gutem Ansehen und Kindergarten vorzufinden.

In Verbindung mit der Nahe zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich
hervorragende Freizeit- und Kulturmdglichkeiten. Fir Sportler und Naturliebhaber ist
Usingen ebenso das ideale Domizil wie flr gestresste Manager, die am Wochenende die
Ruhe geniel3en méchten.

Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich durch die direkte N&he zur Natur und die
gepflegte Nachbarschaft in einem Ortsteil von Usingen aus.

Usingen verfugt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 23
Min.), Bad Homburg (ca. 28 Minuten) und Frankfurt (ca. 47 Minuten). Die etwa 30km
entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Gber die A5 oder A661 in nur einer halben
Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg mit der
Auffahrt zur A3.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2031.

Endenergieverbrauch betragt 87.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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