Wehrheim — Obernhain

Kivalo elhelyezkedés: Stilusos ingatlan gydnyoru
kerttel, rengeteg privat szféraval és dupla
kocsibealloval
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Attekintés

25141049a 1.089.000 EUR

ca. 227 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1996 Karbantartott

2 x Beallo Szilard
ca. 116 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 113.70 kWh/m2a
01.02.2035

D
Olaj

1996
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Csupéan néhany lépésre a Taunus-erdo szivében talalja magat. Akar tarazasrol,
kerékparozasrol vagy egyszeruen csak a természet élvezetérol van sz6, a szabadidos
paradicsom szinte kdzvetlenil az ajto elott kezdodik. A széleskéru kikapcsolodasi
lehetoségek (példaul tenisz, lovaglas, sikléernyozés sth.) és a Bad Homburgba vagy
Frankfurtba vezeto révid autout gyorsan meggyozi Obernhain vonzerejérol. Ez a
kulonleges, két kilonallo, sajat bejarattal rendelkezo egységbol allo kétlakasos haz
Wehrheim-Obernhain keresett lakodvezetében taldlhatd, egy csendes és csaladbarat
koérnyéken. Ez valtozatos lehetoségeket kinal: egy fedél alatt éIni és dolgozni,
tébbgeneracids otthonként — minden csalad élvezheti a sajat terét, mikbzben megosztja
azt, vagy akar sajat tulajdonu lakés és részleges bérlés kombinacidja, amely vonzo
finanszirozasi lehetoségeket kinal. A masszivan épllt, kétszintes, teljes pincével
rendelkezo haz kivalo allapotban van, igényes berendezésekkel és valogatott
anyagokkal. Osszesen nyolc szobaval rendelkezik, koztilk négy halészobaval és két
firdoszobaval. A padl6tél a mennyezetig éro ablakok és a kényelmes, 2,93 méteres
belmagassag vildgos szobékat és kellemes lakokornyezetet biztosit, minden szobabdl
kilatas nyilik a romantikus kertre és a kdrnyezo tajra. A haz teljes szélességében
végighlizédé terasz, amely a nappalihoz csatlakozik, tokéletes helyszint biztosit a nyaron
gyakorlatilag eldugott kert élvezetéhez, valamint a nyugalomhoz és a maganélethez. A
h&z kertre nézo felének kilonlegességei: A foldszinten végigfutd antik francia terrakotta
padl6 egyedi bajt araszt, amelyet az emeleten tomor, olajozott tolgyfa vidéki stilusu
deszkak egészitenek ki. A vilagos studid/haloszobahoz egy erkély csatlakozik, ahonnan
romantikus kilatas nyilik a kertre. Az emeleti flrdoszobaban zuhanyzo, firdokad és dupla
mosdé talalhaté Rosso Sardo szinben, padlotél a mennyezetig éro tiikorrel. A féldszinten
a tagas, nyitott teru nappali és étkezo, amely toloajtéval levalaszthatd, uralja a teret, és
hozzéaférést biztosit a teraszhoz. A meglévo térelvalasztd, amely polcként is hasznalhato,
koénnyen eltavolithatd, igy a tér rugalmasan kihasznalhat6. Az elohaz kilonlegességei: Itt
is kivalo minoségu burkolatokat talal, beleértve a foldszinten talalhat6 természetes
koburkolatot (savos Jura mészko), killdnféle beépitett szekrényeket, koztik egy tikrés
szekrényt, valamint egy kénnyen eltavolithat6 térelvalasztét a nappali és az étkezo
kozott. Az emeleten tovabbi két nappali/halészoba talalhatd, az egyikben gardrobszoba,
valamint egy természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba. A halészobahoz csatlakoz6
erkélyrol csodalatos kilatas nyilik a kdrnyezo zo6ld kdrnyezetre. A muszaki felszereltség
kiterjedt, mint példaul a padl6futés minden lakédszinten, optikai kabeles csatlakozas,
villam- és tulfesziltség-védelem, valamint riaszto- és vizvédelmi rendszer a kertre nézo
hazban. Végil, de nem utolsésorban a meglévo, dizajner lampékkal ellatott vilagitas
tikrozi a kilénleges hangulatot. Az alagsorban talalhaté kazanhaz mindkét hazbdl




megkozelitheto, és zarhat6 tuzgatlo ajtékkal van védve. Az 6sszhatasu vonzé dizajn kivil
is folytatodik. A haz két feléhez és a kerthez vezeto bejarat r6zsaszin homokkojével és
redonyeivel kulénleges hangulatot kélcséndz az ingatlan killsejének. A haz mogotti,
alacsony karbantartast igénylo kert r6zsa- és éveloagyasokkal, valamint a szokokut
melletti egyedi homokko szoborral csabit idozésre és almodozéasra. A kinalatot egy tagas
dupla autdbeallo teszi teljessé, tovabbi két parkolohellyel. Az ingatlan azonnal kéltézheto.
Lépjen vellink kapcsolatba még ma! Varjuk megkeresését.
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Részletes felszereltség

In beiden Hausern:

- 2-fach verglaste Holzfenster

- groRtenteils bodentiefe Fensterelemente

- Deckenhdhe 2,93m

- Blitzableiter mit Uberspannungsschutz

- Glasfaser

- FuBbodenheizung im Erd- und Obergeschoss

- durchgehend geflieste KellerrAume

- grof3er Doppelcarport

- 2 weitere Stellplatze

- massiv gemauertes Mulltonnenhauschen

- im gesamten Zugangsbereich rosa Sandstein

- schmiedeeiserne Zaunanlage inkl. Tor zum Garten
gartenseitige Haushélfte:

- antiker franzosischer Cotto-Boden im gesamten Erdgeschoss
- massive Landhausdielen, Eiche massiv im Obergeschoss

- Einbauktiche

- Spiegeleinbauschrank im Flur und deckenhohe Spiegelelemente
- Dusch- und Wannenbad mit Doppelwaschtisch in Rosso Sardo
- Naturstein im Géaste-WC

- Klappladen und im Obergeschoss zusatzlich Rollladen

- elektrische Markise Uber der Terrasse

- schon angelegter Garten mit Sandsteinskulptur und -brunnen

- 5000l Zisterne zur Gartenbewasserung

- Garten-/Geréatehaus

- Alarm- und Wasserschutzanlage

im Vorderhaus:

- Einbauktiche

- Natursteinbéden im Erdgeschoss (Jura gebandert) und Teppichboden in den
Schlafraumen im Obergeschoss

- diverse Einbauschranke inkl. Spiegelgarderobenschrank im Erdgeschoss
- Naturstein im Géaste-WC

- Schlafzimmer mit gerdumiger Ankleide

- Tageslichtbad im Obergeschoss
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wehrheim ist die nachstgelegene Hochtaunusgemeinde nach der
Saalburg, nur circa 10km von Bad Homburg und circa 25km von der Rhein-Main-
Metropole Frankfurt entfernt.

Wehrheim gliedert sich in die vier Ortsteile Wehrheim, Obernhain, Pfaffenwiesbach und
Friedrichsthal. Nachbarorte sind Bad Homburg, Usingen, Neu-Anspach und Rosbach.
Trotz seiner idyllischen Lage am Nordhang des Taunuskamms verfiigt Wehrheim durch
seine Néhe zur A5 und A661 sowie durch zwei Taunusbahn-Haltestellen tber eine
schnelle Anbindung in alle Himmelsrichtungen.

Wehrheims Infrastruktur lasst, nicht zuletzt durch die Uberaus gelungene Neugestaltung
der Wehrheimer Mitte, keine Wiinsche offen. Attraktive Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Kindergéarten und eine Grundschule gibt es vor Ort. Uberregional bekannte Ausflugsziele
wie beispielsweise Saalburg, Lochmihle und Hessenpark befinden sich in der
unmittelbaren Néhe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 113.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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