Wehrheim / Obernhain — Obernhain

Tagas bungalo kandalloval, garazzsal és kilon
nappalival, beleéertve egy gyonyoru kerti idillt.

VP azonosit6: 25141056

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 395.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 142,89 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 736 m?
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Attekintés

25141056 395.000 EUR
ca. 142,89 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
4.5 beurkundeten
35 Kaufpreises
2 2011
1967 2
Szilard
2 x Felszini
kol6hely, 1
pGaarr;Zg o, X ca. 16 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
26.09.2035 190.20 kWh/mz2a
F
Olaj
1967




VON POLL

VP azonosité: 25141056 - 61273 Wehrheim / Obernhain — Obernhain

Az ingatlan




VP azonosité: 25141056 - 61273 Wehrheim / Obernhain — Obernhain

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25141056 - 61273 Wehrheim / Obernhain — Obernhain

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité

: 25141056 - 61273 Wehrheim / Obernhain — Obernhain

Az ingatlan

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25141056 - 61273 Wehrheim / Obernhain — Obernhain

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25141056 - 61273 Wehrheim / Obernhain — Obernhain

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25141056 - 61273 Wehrheim / Obernhain — Obernhain

Az ingatlan




VP azonosité: 25141056 - 61273 Wehrheim / Obernhain — Obernhain

Az ingatlan




VP azonosité: 25141056 - 61273 Wehrheim / Obernhain — Obernhain

Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Arbeiten
ca. 8m?
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Az elso benyomas

Gyonyoru kerttel rendelkezo, csendes helyen lévo hazat keresel, kilonallé
nagymamalakassal? Akkor felhivjuk a figyelmedet erre a j0l megtervezett, L alaku
bungalora! A haz idealis gyermekes csaladok és parok szamara egyarant, akik extra
helyre vagynak. A helyszin bajos az erdok, mezok és sétautak kézelsége miatt —
tokéletes mindenféle szabadtéri tevékenységhez. Itt egy csaladbarat, békés kdrnyéken
élhetsz, j6l karbantartott csaladi hazakkal és szép kertekkel. Az eloszoban keresztil a
gardrobbal és vendég WC-vel ellatott folyosoéra jutunk. Ehhez csatlakozik a konyha és
egy masik szoba, amely egyéni hasznélatra vagy atalakitasra is alkalmas. A vilagos,
korilbelul 41 m2-es nappali és étkezo tégla kandalléval és lenyug6zo belmagassaggal,
amely csodalatos tAgassageérzetet teremt, gyonyoru kilatast nydjt a napsttétte kerti
paradicsomra a padlotol a mennyezetig éro ablakokon keresztiil. A belso és a kiiltéri
terek zokkenomentesen folynak egymasba. A nappalibol kbzvetlen hozzaférést
biztositunk a tégla kiltéri kandalléval ellatott nagy teraszhoz. Az L alaki bungal6
menedéket nyUjt a terasznak, biztositva a teljes maganéletet. A privat rész, amely egy
hal6szobabdl, egy gyerekszobabdl és egy vilagos, természetes megvilagitasu
firdoszobabdl all, kellemesen elkilonil, garantalva a nyugalmat és a csendet. A tagas
alagsorban egy kilon fiirdoszoba talalhaté egy tovabbi zuhanyzoval. Ez a sajat bejarattal
rendelkezo rész rugalmasan hasznalhaté példaul irodaként vagy au pair szallashelyként.
Boséges helyet kinal szérakozasra vagy hobbi uzésére is. A korilbelll 26 m2-es
haztartasi helyiségben talalhaté egy haztartasi helyiség, egy kazanhéz (olajtlizelésu
kdzponti futés) és egy muhely/tarold, kiegészitve a teljes lakoteret. A haz mellett talalhato
egy garazs, ahol tovabbi parkolbéhely talalhaté az autdé szamara. A haztdl jobbra talalhaté
teriiletet korabban egy masik parkoléhelyként (csénakkikoto) hasznaltak. Kérjik, vegye
fel veliink a kapcsolatot; hamarosan megmutatjuk Onnek ezt az ingatlant.
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Részletes felszereltség

- Stabparkett , Fliesen- und Teppichboden

- Kiiche mit Elektro-Geraten

- groRe Fensterfront im Wohnbereich

- 2fach verglaste Fenster mit Rollladen

- Kamin mit Warmetauscher im Wohnzimmer

- AulRenkamin auf der Terrasse

- Neue Dacheindeckung mit 14 cm Aufsparrendammung (2011)
- teilweise erneuerte Fenster (2015)

- Gartenhutte

- Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche (modernisiert 2015)
- Gaste-WC mit Tageslicht

- pflegeleichter Garten

- Garage mit PKW- Aul3enstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wehrheim ist die nachstgelegene Hochtaunusgemeinde nach der
Saalburg, nur circa 10km von Bad Homburg und circa 25km von der Rhein-Main-
Metropole Frankfurt entfernt.

Wehrheim gliedert sich in die vier Ortsteile Wehrheim, Obernhain, Pfaffenwiesbach und
Friedrichsthal. Nachbarorte sind Bad Homburg, Usingen, Neu-Anspach und Rosbach.
Trotz seiner idyllischen Lage am Nordhang des Taunuskamms verfiigt Wehrheim durch
seine Néhe zur A5 und A661 sowie durch zwei Taunusbahn-Haltestellen tber eine
schnelle Anbindung in alle Himmelsrichtungen.

Wehrheims Infrastruktur lasst, nicht zuletzt durch die Uberaus gelungene Neugestaltung
der Wehrheimer Mitte, keine Wiinsche offen. Attraktive Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Kindergéarten und eine Grundschule gibt es vor Ort. Uberregional bekannte Ausflugsziele
wie beispielsweise Saalburg, Lochmihle und Hessenpark befinden sich in der
unmittelbaren Néhe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 190.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 53 02 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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