Neu-Anspach — Anspach

Massziv, harom lakasos lako- es kereskedelmi
épulet kbzponti helyen Neu-Anspachban

VP azonosit6: 25141051

VON POLL
‘ IMMOBILIEN .

www.von-poll.com

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 164 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 361 m?2
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Attekintés

25141051 499.000 EUR
ca. 164 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
3 2023
1928
: Karbantartott
2 x Felszini 14
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 166 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
26.02.2035 210.10 kWh/mz2a
G
Gaz
1928
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

Hochtaunus: 06081 - 96 53 02 0 | Neu-Anspach: 06081 - 96 53 02 0

Partner-Shop Hochtaunus | Kreuzgasse 22 | 61250 Usingen | hochtaunus@von-poll.com

Partner-Shop Neu-Anspach | BreitestraBe 9 | 61267 Neu-Anspach | neu-anspach@von-poll.com
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Gold
Partner

Seit 2015

Immo
Scout24
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Alaprajzok
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Wohnen / Essen
ca. 32m?

Varrat
ca. 3m?

Schlafen
ca. 4m*

Wohnen / Essen
ca. 40m?
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Zimmer
ca. 15m?*
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Heizung
ca. 16m*
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Keller 11

ca. 13m?*
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Keller 1 Vorkeller Waschen
ca. 8m? ca. 6m? ca. 13m?

nicht unterkellert
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, hArom lakasos, vegyes funkciéju épllet egy fedél alatt 6tvozi a
laké- és dolgozoteret, és Neu-Anspach kdzponti részén talalhat6. Legyen szo
befektetorol, lizlettulajdonosrol vagy tovabbi bérleti bevétel lehetoségével rendelkezo
tulajdonos-lakordl, ez az ingatlan valtozatos lehetoségeket kindl kdrilbelll 224 mz2 laké-
és Uzlethelyiségben, amelyet praktikus mellékhelyiségek és tagas kultéri terek
egészitenek ki. Jelenleg mindharom egység — egy uzlethelyiség és két lakoegység —
bérbe van adva. Az emelt féldszinten talalhat6 egy korilbelil 60 m2-es Uzlethelyiség,
amely évek ota jol bevalt fodraszatként mukodik. A stilusosan kialakitott szalon hivogato
elotérrel és tagas fo helyiséggel fogadja ligyfeleit. A kiilénall6 személyzeti szoba
beépitett konyhasarokkal pihenohelyet biztosit az alkalmazottak szamara. Az elso
emeleten egy bajos, kétszobas apartman talalhatd, korulbelil 50 m2-es lakétérrel, nyitott
teru nappali-étkezovel és konyhaval. A nappali és a halészoba vilagos laminalt padléval
és padlofutéssel van felszerelve. A csempézett, kddas flirdoszoba természetes fénnyel
rengeteg helyet kinal. A lakasbdl egy kiilso |épcso vezet egy gondozott, j0l karbantartott,
jol berendezheto és konnyen megkdzelitheto kertbe. A kert jelenleg a lakas bérlojének
kizarélagos hasznalataban van, és idilli menedéket nyUjt a kikapcsolédashoz. Ez a tagas
maisonette lakas, korilbelll 56 m2-es tetoterasszal, a felso és a tetotéri emeleten tertl el,
kilondsen kényelmes életteret kinalva, korulbelil 110 m2 lakétéren. A nyitott teru nappali
és étkezo kivalé minoségu cseresznyefa parketta padloval, hangulatos kandalloval és
harom nagy ablakkal rendelkezik, amelyek természetes fénnyel arasztjak el a teret. A
vilagos, j0l felszerelt konyha praktikus kamraval boséges tarol6helyet és tovabbi helyet
kinal egy kis étkezonek. Egy tagas, természetes fénnyel megvilagitott fiirdoszoba teszi
teljessé ezt a szintet. A tetotérben egy kényelmes halészoba mellett, amelyhez gardréb
tartozik, talalhato egy masik, zuhanyzés és természetes fénnyel ellatott firdoszoba,
valamint egy tovabbi, rugalmasan hasznélhatd szoba. A tetotérben |évo magas térdfalnak
és a praktikus beépitett szekrényeknek kdszénhetoen boséges taroléhely és padldfeliilet
all rendelkezésre. Ezenkivil az emeleti ablakokat két évvel ezelott cserélték. A lakas
fénypontja a nagy tetoterasz panordmas kilatassal. Az ingatlanhoz tartozik egy kdzos
hasznalati mosokonyha az alagsorban, egy kazanhaz Gj Viessmann futési rendszerrel,
valamint minden lakashoz sajat tarolohelyiség. A parkolast egy nagy, elektromos
redonyds garazs és két tovabbi kultéri parkoléhely biztositja. Osszességében ez a
vegyes funkciéju épllet vonzé csomagkeént jelenik meg, kiléndsen jelentos potenciéllal
rendelkezo, stabil befektetéskeént.
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Részletes felszereltség

- Wohn- und Geschaftshaus mit drei Einheiten (alle vermietet)

- Friseursalon mit ca. 60 m?2

- Zweizimmerwohnung im Obergeschoss mit ca. 50 m2 Wohnflache, FuBbodenheizung,
Zugang zum Garten und Terrasse

- Maisonette-Wohnung mit ca. 110 m2 Wohnflache, Kamin und ca. 56 m2 groR3er
Dachterrasse

- Erdgasheizung aus 2023

- zweifach verglaste Kunststofffenster

- Strom-, Wasser- und Elektroleitungen aus 1985

- zwei Einbaukichen und eine Kitchenette

- drei Tageslichtbader (renovierungsbedurftig)

- zwei Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschlissen

- drei abschliel3bare Kellerraume

- eingewachsener Garten

- groBe Garage mit elektronischem Rolltor

- zwei AulRenstellplatze

- gepflasterter Hof
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich im Naturpark Hochtaunus und gliedert sich in die 4
Stadtteile Anspach, Rod am Berg, Westerfeld und Hausen-Arnsbach. Neu-Anspach
genielt direkte Anbindung an die Kurstadt Bad Homburg, wie auch in die Rhein-Main-
Metropole Frankfurt am Main.

Hier hat man die Natur und alle damit verbundenen Freizeitmdglichkeiten vor der Haustlr
und muss gleichzeitig auf keinerlei Annehmlichkeiten verzichten.

Die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. Ein kleines Einkaufcenter ist fu3laufig
erreichbar. Darlber hinaus existieren in Neu-Anspach auch Backer und Metzger, die
noch echtes Handwerk betreiben. Zahlreiche Landwirte in der Umgebung verfligen tber
eigene Hofladen mit frischem Obst und Gemiise aus der Region. Arzte, Apotheken,
Schulen und Kindergarten und sogar ein eigenes Kino sind in Neu-Anspach vorhanden.
Es gibt zahlreiche Sportvereine und das Waldschwimmbad mit seiner grof3ziigigen
Flache bietet im Sommer einen idyllischen Aufenthalt.

Das Romerkastell Saalburg, der Freizeitpark Lochmihle und der Hessenpark sind
aufBergewdhnliche Ausflugsziele in der Nachbarschaft, die Grof3 und Klein Spafld machen.
Mehrere Reiterhofe, der Golfclub im westlichen Nachbarort Weilrod, der Segelflugplatz im
Ostlich angrenzenden Wehrheim sowie abwechslungsreiche Lauf- und Radstrecken
lassen den Sport zum Erlebnis in traumhafter Naturlage werden.

Neu-Anspach verfugt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca.
16 Minuten), Bad Homburg (ca. 25 Minuten) und Frankfurt (ca. 50 Minuten).

Die knapp 30km entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie tGber die A5 oder A661 in
nur einer halben Stunde Fahrzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad
Camberg mit der Auffahrt zur A3.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 210.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25141051 - 61267 Neu-Anspach — Anspach

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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