VON POLL

Schmitten / Seelenberg — Seelenberg

Tagas csaladi haz kulonallé apartmannal, gyonyoru,
napsutotte telken, panoramas kilatassal

VP azonosit6: 25141045

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 615.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 213 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 1.126 m?
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Attekintés

25141045
ca. 213 m?
Nyeregteto
6

4

2

1972

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

615.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Karbantartott
ca. 230 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
30.03.2035 229.00 kWh/m?a
G
Olaj
1972
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tagas, kulénallé lakasos csaladi haz boséges terekkel, vildgos szobakkal és a
koérnyezo erdokre nyilé gydnyoru kilatassal buszkélkedhet. Az ingatlan a kényelem, a
sokoldalu felhasznalési lehetoségek és a természetkdzeli kornyezet sikeres
kombinéciojat kinalja — idedlis azoknak a csaladoknak, akik értékelik a tagas életteret, a
rugalmassagot €s a kényelmes otthont. A gondosan karbantartott, vidéki haz bajjal
rendelkezo ingatlan j6l megtervezett alaprajzzal és csaladbarat elrendezéssel
rendelkezik. A kandall6val és gyonyoru természetes koburkolattal ellatott nagy eloszoba
mar a belépés pillanatatél kezdve baratsagos légkort teremt. A szomszédos nappali
padl6tél mennyezetig éro ablakokkal lenyug6zo, amelyek nemcsak természetes fénnyel
arasztjak el a teret, hanem lenyugozo kilatast nydjtanak a kérnyezo zoldteriletre — a
tagas teraszra, a gondozott kertre és a Taunus-erdore. Ezt a teriiletet egy vilagos télikert
egésziti ki, amely szintén pihenésre csabit a gyonyoru természeti tajban. A nyitott teru
étkezo mind a nappalib6l, mind a konyhabdl megkozelitheto. A vilagos, beépitett konyha
bajos gerendas mennyezettel markas gépekkel van felszerelve, és boséges tarolohelyet
kinal. A kulénallo halészarnyban két gyerekszoba, valamint egy hangulatos fo halészoba
talalhato gardrobszobaval és télikert-hozzaféréssel. Egy modern, stilusos flirdoszoba
kaddal, zuhanyzdéval és padléfutéssel teszi teljessé ezt a tertletet. A jol megtervezett
elrendezés privat menedéket teremt, amely magas szintu kényelmet kinal egy csalad
szamara. Kuloénos vonzero a bovitheto tetotér, amely a hal6szarnybdl kozelitheto meg, és
az egész emeleten elterll. A meglévo elektromos és futési csatlakozasoknak
készdnhetoen szamos atalakitasi és kialakitasi lehetoséget kinal tovabbi lakétér
kialakitasara, ha sziikséges. Az alagsorban egy bajos, kilon bejarata, korilbeltl 50
négyzetméteres studidlakas talalhatd, konyhaval (butorozatlan) és kadas flirdoszobaval.
A nagy ablakfront rengeteg természetes fényt biztosit, és hozzéaférést biztosit egy privéat
teraszhoz. A lakés idealis tobbgeneracios haztartasok, idosebb gyermekek, au pairek,
vendégek, hobbistak vagy otthoni irodaval rendelkezo szabadlszék szamara. Ezenkivill
az alagsorban tovabbi aranyos haztartasi helyiségek talalhatdk, mint példaul tarolok,
haztartasi helyiség, muhely és kazan/tartalyhaz. A szépen parkositott és kénnyen
megkozelitheto kert boséges teret biztosit a pihenéshez, jatékhoz vagy kertészkedéshez,
biztositva a szabadban elt6ltott ido magas szintu élvezetét. Z6ld paradicsom fiataloknak
és idoseknek egyarant. Az épitési modszerek kombinaciojaval épiilt ingatlan szigetelt és
teljes egészében téglaburkolatt kulsovel rendelkezik. Dupla garazs padlassal, két
parkol6hely az épulet elott és egy kivald minoségu, alapozott kerti fészer teszi teljessé az
ajanlatot. Csendes, félreeso lakéhely, tagas, napos telekkel és rengeteg élettérrel idilli
kornyezetben — idealis feltételek Uj otthona szamara. Varjuk megkeresését.
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Részletes felszereltség

- Willco Fertighaus mit Verblendmauerwerk

- Olheizung aus 2002

- doppelverglaste Kunststofffenster mit manuellen Rollladen
- Kamin

- Wintergarten

- Terrasse

- offener Wohn-Essbereich

- Einbaukiche

- Zwei Béader, eines mit FB-Heizung

- Gaste WC

- Glasfaser

- vollunterkellert

- Einliegerbereich mit separatem Eingang, Freisitz

- grof3er ausbaufahiger Dachboden (Leitungen Strom und Heizung vorhanden)
- Terrasse und groRRer Garten

- Zwei Garagen mit Dachboden und zwei Stellplatze davor
- Geratehaus auf Fundament
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Minden a helyszinrol

Schmitten, nur 20 km Luftlinie von Frankfurt am Main entfernt, ist eine aus den neun
Ortsteilen Arnoldshain, Brombach, Dorfweil, Hunoldstal, Niederreifenberg,
Oberreifenberg, Schmitten, Seelenberg und Treisberg, bestehende GroRgemeinde im
Hochtaunuskreis.

Angrenzende Gemeinden sind Weilrod und die Stadte Usingen, Neu-Anspach und Bad
Homburg, Oberursel und Kénigstein sowie die Gemeinden Glashuitten und Waldems
(Rheingau-Taunus-Kreis).

In dem anerkannten Luftkurort, in dem man sehr erholsamen Urlaub machen kann, leben
ca. 9000 Einwohner. Diese waldreiche Gegend bietet flr Naturliebhaber zahlreiche
Moglichkeiten von Spaziergangen bis zu ausgedehnten Touren zu Fuld oder mit dem
Fahrrad. Im Ortsteil Schmitten bietet das hochstgelegene Freibad Hessens im Sommer
Erfrischung. In Oberreifenberg findet man Lifte fir Ski- und Rodelvergntgen.

Am Feldberg entspringend, schlangelt sich die Weil durch den Naturpark Taunus bis hin
nach Weilburg. L&ngs der Weil fiihrt der Weiltalweg.

Ausflugsziele, die in der Néhe liegen, sind z.B. Lochmuhle, Romerkastell Saalburg und
der Opel-Zoo.

Schmitten ist von Frankfurt aus sehr gut mit den 6ffentlichen Verkehrsanbindungen sowie
mit dem Auto erreichbar. Mit der U- oder S-Bahn von Frankfurt nach Oberursel und von
dort aus mit der Bus-Linie 505 gelangt man mittels offentlicher Verkehrsmittel nach
Schmitten. Mit dem Auto aus Richtung Frankfurt (A5) Autobahnkreuz Bad-Homburg -
Abfahrt Oberursel (A661).

Zum Frankfurter Flughafen sowie zum Frankfurter Hauptbahnhof bendétigt man ca. 25-30
Minuten Fahrtzeit mit dem PKW. In die Konigsteiner Innenstadt sind es etwa 10-15
Autominuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 229.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 53 02 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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