Weilrod - Altweilnau

Reprasentatives Wohnensemble: Zwel Hauser,
sonnige Panoramaterrasse & innovative
Energietechnik
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Attekintés

25141059

ca. 409 m2
Csonka kontyteto
10

8

3

2006

1 x Beallo, 7 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

1.695.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,21 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2025

K arbantartott
Szilard
ca. 228 m?2

Terasz, Vendég WC,
Kandalld, Kert / kdzos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Ener getikai

Hoszivattyd tanusitvany

26.07.2033 12.70 kWh/m?a
A+

Elektromossag

2006
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Alapraj zok

Treppe Flur ca. 11m?*
ca. 8 m?

Wohnen/Essen
ca. 51 m*

als

Schlafen
ca. 18 m?
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Az elso benyomas

Dieses aufRer gewohnliche Anwesen ist weit mehr als eine Immobilie—esist ein privates
Refugium fir Menschen mit hochsten Anspriichen an Lage, Substanz und L ebensqualitat.

In absolut ruhiger und naturnaher Lage von Wellrod erstreckt sich auf einem
beeindruckenden, parkahnlichen Grundsttick von ca. 3.803m2 ein exklusives Wohnensemble
aus zwei eigenstandigen Hauser n, eingebettet in eine gewachsene L andschaft mit altem
Baumbestand, grof3ztigigen Freiflachen und einem Héchstmal? an Privatsphare.

Das Anwesen verteilt sich auf zwei eigenstandige Wohnhauser: Das grof3ziigige Haupthaus
bietet eine Wohnflache von ca. 312m2 und Uber zeugt durch seine reprasentative
Raumstruktur und Grofziigigkeit. Das separ ate Nebenhaus er ganzt das Ensemble mit
weiteren ca. 97m2 Wohnflache und er 6ffnet zusatzliche, flexibel nutzbare M 6glichkeiten.

Bereitsdie Auffahrt vermittelt den besonderen Charakter dieses Anwesens. Grof3zligig,
reprasentativ und dennoch zurtickhaltend — ein Ort, an dem Diskretion und Exklusivitat
selbstverstandlich sind.

Das moder ne Haupthaus, im Jahre 2006 errichtet, verbindet zeitlose Architektur mit
lichtdurchfluteten Raumen, Uberdur chschnittlichen Deckenhdhen und einer klaren,
hochwertigen Linienfiihrung. Grofl3e Fensterflachen holen die umliegende Natur ins Haus
und schaffen ein offenes, ruhiges Wohngeftihl. Mittelpunkt des Hausesist der grof3ztigige
Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur auf3er gewdhnlich grof3en Sonnenterrasse —
ein Ort, der zu jeder Tageszeit begeistert. Der unver baute Fernblick er 6ffnet eine
beeindruckende Weite und macht diesen Platz zu einem der eindrucksvollsten Riickzugsorte
des Anwesens.

Das zweite Wohnhaus erganzt das Ensemble auf ideale Weise. Es bietet eine eigenstandige
Wohneinheit mit charmantem, hochwertigem Wohnambiente, Kaminofen, eigener Kiiche
sowie einer separaten Sonnenterrasse mit sensationellem Weitblick. Ob als Gastehaus, fur

M ehr gener ationenwohnen, als privates Biiro oder exklusiver Riickzugsort —dieses Haus

er offnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten auf hochstem Niveau.

Das gesamte Anwesen wur de mit einem klaren Fokus auf Nachhaltigkeit, Komfort und
Zukunftssicherheit konzipiert. M oder nste Haustechnik, regener ative Ener giekonzepte,
hochwertige M aterialien sowie zahlreiche durchdachte Details unter streichen den Anspruch,
hier nicht nur stilvoll, sondern auch verantwortungsbewusst zu wohnen.

Mehrere Terrassenbereiche, grof3ztigige Garagen- und Stellplatzmdoglichkeiten, ein
Doppelcar port sowie die weitlaufige Grundstiicksgestaltung verlethen dem Anwesen einen




beinahe landlich-herrschaftlichen Charakter —ohne dabei auf moder ne Annehmlichkeiten
Zu ver zichten.

Dieses Anwesen richtet sich an Menschen, die Wert auf Ruhe, Weitblick, Substanz und
diskreten Luxuslegen. Ein Anwesen, das seine Qualitat nicht inszenieren muss, sondern
durch Qualitéat, GroRzlugigkeit und Atmosphar e Gber zeugt.

Ein echtes Unikat im Hochtaunus, dasin dieser Form nur selten verfiigbar ist.
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Részletes felszer eltseg

Haupthaus:

- Parkett- und Fliesenbtden

- sehr grof3e Sonnenterrasse mit elektrischer Markise

- Balkon im Ober geschoss

- unver bauter Blick

- Hybridwéar mepumpe

- Wasser gefiihrter Scheitholzofen

- Solarthermie- und Photovoltaikanlage mit 7kWp

- Wand- und FufRbodenheizung

- Be- und Entliftungsanlage

- Zisternefur Bergwasser ca. 10.000L mit L eitungssystem zum verteilen im Haus
- 3-fach verglaste Sprossenfenster

- Uber dur chschnittliche Deckenhéhe von 2,80m sowie grof3e Sprossenfenster
- breite Turzargen, und bodentiefe Dusche fir barrierefreies Wohnen im Erdgeschoss
- elegante Einbaukiiche mit M arken-Elektroger aten

- vier Zimmer im Ober geschoss, eins davon mit Zugang zum Balkon

- Untergeschoss mit innenliegender Garage und ca. 6 Meter hoher Decke

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Doppelcarport mit Photovoltaikanlage

- Doppelgar age mit elektrischen Toren

- mehrere Stellplatze

Nebenhaus:

- 3,5 KW Kaminofen im Wohn-/Essber eich

- Einbauktiche

- Parkettboden im Wohnbereich

- Sonnenterrasse mit sensationellem Blick und Markise

- separ ate L uft-/ Wasser-Wéarmepumpe
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Weilrod befindet sich im Weiltal inmitten des Natur parks Hochtaunus.
Eineidyllischere und erholsamere L age findet sich kaum und die Freitzeitmdglichkeiten sind
Uberaus vielfaltig.

Beliebt bei Radfahrern, Joggern und Spaziergangern ist das malerische Welltal, welches
auch durch den Welltal-Marathon in der Laufszene bestens bekannt ist.

Tennis- und Reitplatze, der Golfplatz, zahlreiche Wander -, Rad- und Reitwege und ein reges
Vereinsieben kennzeichnen den Standort Weilrod.

Kindergarten und ver schiedene schulische Angebote befinden sich vor Ort. Dar Uiber hinaus
gibt es sehr gute Busverbindungen in Richtung Schmitten, Konigstein und Usingen.

Im nur wenige Kilometer entfernten Usingen befinden sich ein Hallenbad sowie der
Hattsteinweiher, im Sommer neben dem Waldschwimmbad in Neu-Anspach eine beliebte
Anlaufstelle - fir Familien mit Kindern ebenso wie flir ambitionierte Schwimmer.
Voraussichtlich wird die S-Bahn-Verbindung in den nachsten Jahren Richtung Usingen
ausgebaut.

Ebenfalls nur ca. 10-15km entfernt befinden sich die Stadte Bad Camberg, Idstein, Weilburg
und Limburg, die nicht nur mit zahlreichen Sehenswiirdigkeiten aufwarten, sondern auch
mit einer vielfaltigen Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten begeistern. Zahlreiche
Weilroder Kinder besuchen bspw. die dortigen Schulen oder auch das akademische

Weiter bildungsangebot der Hochschule Freseniusin Idstein.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

www.von-poll.com
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