Usingen

Stilusos, energiatakarékos haz (Kf\W55 szabvany)
szaunaval, beépitett konyhaval, garazzsal és idilli
kerttel, keresett helyen.

VP azonositd: 25141034b

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 1.249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 217 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 551 m2
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Attekintés

25141034b

ca. 217 m2
Csonka kontyteto
6

5

2

2016

3 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

1.249.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Ujszeru
Szilard

ca. 78 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / k6z6s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 20.10 kWh/m2a
23.06.2035

A+

Hoszivattyu

2016
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Usingen egyik legkeresettebb lakodvezetében talalhatd ez a gyakorlatilag Uj csaladi haz,
amely a modern épitészet, az exkluziv jellemzok és a funkcionalis lakhatasi koncepcié
sikeres kombinéacidjaként jelenik meg. Egy csendes, jol karbantartott kbrnyéken megbuvé
ingatlan otthont kinal azoknak, akik értékelik a kényelmet, a dizajnt és a fenntarthaté
életmodot. A korulbelll 217 m2-es lakotertlettel rendelkezo haz hat tagas, vilagos
szobaval biiszkélkedhet, stilusos és atgondoltan megtervezett otthont biztositva
paroknak és csaladoknak egyarant. Az alagsorban kijel6lt hobbiszoba kényelmes
szinvonalon készult, és a lakétér kiszamitasanal is benne foglaltatik, akarcsak a kozos
terasz és erkély. A nyitott teru nappali és étkezo padl6tél mennyezetig éro ablakokkal és
a részben fedett, délnyugati fekvésu teraszra valo kijarattal alkotja a haz szivét. A fény, a
tér és a kornyezo zold névényzetre nyild kilatas kdlcsénhatasa hivogato 1égkort teremt,
amely 6tvozi a tAgassagot és a kényelmet. A modern, beépitett konyha kival6 minoségu
markas gépekkel kivalé allapotban van, és kozvetlen kultéri kijarataval idealis feltételeket
kinal a csaladdal és baratokkal toltott ido eltoltésére. A féldszint konnyen megkoézelitheto,
igy idedlis a kényelmes életvitelhez idosebb korban is: a széles ajtok, a sik bejarat és a
vilagos fiirdoszobaban talalhaté zuhanyz6 magas fok mindennapi hasznalhatésagot és
lakhatasi kényelmet biztosit. Az emeleten harom vilagos, tagas halészoba talalhatd —
kettobol a napsitotte erkélyre lehet kijutni —, valamint egy elegans fiirdoszoba kaddal és
zuhanyzoval. A féldszinten talalhaté tovabbi firdoszoba rugalmassagot és kényelmet
biztosit mindkét lakoszinten. Az alagsorban sokoldall iroda vagy hobbiszoba, valamint
izlésesen kialakitott wellness részleg talalhaté szaunaval és esozteto zuhannyal —
tokéletes a pihenésre és a feltdltodésre egy hosszu nap utan. A kert gydny6ruen
parkositott és technikailag kifinomult: az automatikus éntézorendszer tartallyal és
elektromos napellenzovel biztositja a kényelmet és a konnyu karbantartast. A haz
energiahatékonysag szempontjabdl is kiemelkedo. A levego-viz hoszivattyu, a
hovisszanyeros, szabalyozott szelloztetés, valamint a melegviz elodllitasahoz hasznalt
fotovoltaikus és napkollektoros rendszer kombinacioja lehetové teszi a KW 55 szabvanyt
és az A+ energiahatékonysagi osztalyt. Az elektromos jarmuvekhez val6 fali doboz és az
optikai kabeles csatlakozas teszi teljessé a jévoorientalt energiakoncepciot. Az ingatlan
kivalo allapotban van, és egyéni megbeszélés alapjan rovid idon belll elfoglalhat6. A
tagas garazs és a harom kiiltéri parkoldhely boséges helyet biztosit jarmuvei szamara.
Tapasztalja meg személyesen ennek a rendkiviili otthonnak a magas szinvonall
tulajdonsagait és kivételes életminoségét személyes megtekintés soran.
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Részletes felszereltség

- KfW 55 - Haus, Energieeffiziensklasse A+

- hochwertige Fliesen, FuRBbodenheizung sowie elektrische Rollladen im gesamten Haus
- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- bodentiefe Fenster mit Rollladen im Erdgeschoss

- Gaste-WC mit Tageslicht

- elegante Einbauktiche mit Marken-Elektrogeraten und Zugang nach drauf3en

- breite Turzargen, ebenerdiger Eingangsbereich und bodentiefe Dusche fir
barrierefreies Wohnen im Erdgeschoss

- elegantes Badezimmer mit bodentiefer Dusche und Badewanne

- drei Zimmer im Obergeschoss, zwei davon mit Zugang auf den schénen Sonnenbalkon
mit AuR3enbeleuchtung

- ein weiteres Duschbad im Obergeschoss mit bodentiefer Dusche und Badewanne

- Hobbyraum/Blro im Untergeschoss mit Blick auf eine weitere uneinsehbare Terrasse
- Wellnessraum mit Dusche und Sauna

- Gaste-WC

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Be- und Entliftungsanlage mit Warmertckgewinnung und steuerbarer Frischluftzufuhr
- Photovoltaikanlage mit 10kWh Speicher

- Wallbox zum Laden von Elektrofahrzeugen

- Solaranlage zur Unterstiitzung der Warmwasseraufbereitung

- Glasfaseranschluss vorhanden

- schon angelegter und pflegeleichter Garten mit Bewasserungsanlage und einer ca.
3.500L Zisterne mit elektrischer Pumpe

- elektrische Markise zur Uberdachung der Terrasse

- groRe Garage mit elektrischem Tor sowie drei weiteren Stellplatzen davor
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Minden a helyszinrol

Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. SIE haben hingegen die Moglichkeit, hier zu leben.

Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg,
Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfligt, wie auch die
benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, iber eine gute Infrastruktur.
Es gibt vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein Krankenhaus. Der
hochmoderne Neubau der Hochtaunus-Kliniken an der Weilburger Stral3e, samtliche
Schulformen und Kindergarten sind fu3laufig erreichbar.

In Verbindung mit der Nahe zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich
hervorragende Freizeit- und Kulturmdglichkeiten. Fiur Sportler und Naturliebhaber ist
Usingen ebenso das ideale Domizil wie fur gestresste Manager, die am Wochenende die
Ruhe genielRen mdchten.

Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich inshesondere durch die direkte Nahe zur Natur
und die gepflegte Nachbarschaft aus.

Usingen verflgt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 23
Min.), Bad Homburg (ca. 20 Minuten) und Frankfurt (ca. 44 Minuten). Die etwa 30km
entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Uber die A5 oder A661 in nur einer halben
Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg mit der
Auffahrt zur A3.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 20.10 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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