Usingen

Tagas bungalo kulonallé apartmannal, kivalo
lakoOvezetben, panoramas kilatassal, terasszal,
erkéllyel, 2 garazzsal

VP azonositd: 25141060

VETELAR: 690.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 209 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 600 m?2
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Attekintés

25141060 690.000 EUR
ca. 209 m2 Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.01.2026 MwSL) des
7 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2022
1986
Karbantartott
1 x Felszini Jard
parkol6hely, 2 x Szilar
Garazs
ca. 80 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 150.60 kWh/m?2a
17.11.2035

E

Elektromosséag

1986
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Az usingeni népszeru Schleichenbach 1 lakb6vezetben taldlhat6 ez a tdgas, rugalmasan
megtervezett csaladi haz, amely lenyug6zo panoramas kilatassal biiszkélkedhet. A
masszivan épult, bungal6 stilusu ingatlan foldszintjén egyszintes lakotér talalhato.
Kilénosen lenyug6zi majd a kivalo elhelyezkedés, az idealis aranyu, vildgos szobdak és a
Feldberg-hegyre nézo békés kornyezet kombinacidja. A foldszinten a vilagos nappali
fatlizelésu kalyhaval és a nagy, fedett erkélyre valo kijarattal, ahonnan szintén kilatas
nyilik a Feldbergre, egész évben baratsagos |égkort teremt. Ezen a szinten talalhatd még
egy étkezo, konyha, harom tovabbi szoba és egy nagy, természetes fénnyel megvilagitott
furdoszoba. A kertszinten tovabbi harom nappali és egy kényelmesen berendezett szoba
taladlhato, némelyik padl6tél mennyezetig éro franciaajtokkal, amelyek kozil ketto a fedett
teraszra nyilik. Ezek kozul a szobak kozil a legnagyobb mar rendelkezik kereskedelmi
engedéllyel, igy a lakas és a munka egy fedél alatt kombinalhaté. Egy nagy, természetes
fénnyel megvilagitott zuhanyz6 teszi teljessé ezt a szintet. Egy nagyobb csalad is
boséges helyet talal itt, rengeteg halészobaval. A kertszint egyarant alkalmas kilonallo
nagymamalakésként, tagas irodaként szabaduszdk és egyéni vallalkozok szaméara, vagy
vendég-/hobbi részlegként. Energetikai szempontbol a haz kilonésen vonzé, mivel 2022-
ben 0 gazfutést és elektromos futést szereltek be, igy szlikség szerint valthatunk
kozottik. A hazban, a haztartasi helyiségek kivételével, a padl6futés kellemes melegét
élvezheti. Ezt egésziti ki a nappaliban talalhato fatlizelésu kélyha, amely hozzjarul a
hangulatos hangulathoz. A nagy sebességu internethez optikai kabeles csatlakozas mar
kiéplilt. Kivil a gondosan karbantartott elokert garazzsal és parkoléhellyel igazi fénypont.
Az also kertrészben talalhaté egy masodik garazs kiilon kocsibealloval és a hazhoz
vezeto tovabbi bejarattal. A kert két szinten boséges jatékteret kinal a gyerekeknek. Ez
az idedlis helyszin 0], kényelmes otthona szamara, a Taunus régié természeti
kornyezetében, mégis kozel a valtozatos és kozeli infrastruktirahoz. Orommel mutatjuk
meg Onnek személyesen ezt az ingatlant, és varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

- Einbaukutche (teilerneuerte E-Geréate, gepflegter Zustand)
- Speisekammer

- erneuerte weif3e Zimmertiren und -rahmen

- FuZbodenheizung in Erdgeschoss und Gartengeschoss

- zeitloser Fliesenboden

- Gas-Brennwerttherme aus 2022

- separate Elektroheizung

- abschlieBbare Kunststofffenster (2-fach, weil3)

- Rollladen (teilweise elektrisch)

- Kaminofen (Gas) im Wohnzimmer

- modernisiertes Tageslichtbad im EG mit Wanne und separater Dusche
- groRRer Einbauschrank im Schlaftrakt

- groBer Balkon (Gelander mit Edelstahl-Milchglas-Umrandung erneuert) mit
Uberdachung

- groRRe Gartenterrasse (weitestgehend tiberdacht)

- Dachboden

- Dachrinnen erneuert (Zink)

- Glasfaseranschluss

- erneuerte Zuwegung und Vorplatz vor dem Haus

- vollstandig eingezaunter Garten

- zwei Garagen mit Sektionaltoren

- Stellplatz vor der Garage
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Minden a helyszinrol

Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. SIE haben hingegen die Moglichkeit, hier zu leben.

Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg,
Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfligt, wie auch die
benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, iber eine gute Infrastruktur.
Es gibt vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein Krankenhaus. Der
hochmoderne Neubau der Hochtaunus-Kliniken an der Weilburger Stral3e, samtliche
Schulformen und Kindergarten sind fu3laufig erreichbar.

In Verbindung mit der Nahe zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich
hervorragende Freizeit- und Kulturmdglichkeiten. Fiur Sportler und Naturliebhaber ist
Usingen ebenso das ideale Domizil wie fur gestresste Manager, die am Wochenende die
Ruhe genielRen mdchten.

Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich inshesondere durch die direkte Nahe zur Natur
und die gepflegte Nachbarschaft aus.

Usingen verflgt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 23
Min.), Bad Homburg (ca. 20 Minuten) und Frankfurt (ca. 44 Minuten). Die etwa 30km
entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Uber die A5 oder A661 in nur einer halben
Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg mit der
Auffahrt zur A3.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 150.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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