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Attekintés

25141020b 240.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

800 - 333 33 09
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Az elso benyomas

A korulbelll 1754 m2-es ingatlan Gravenwiesbach kulvarosdban talalhat6, és méretével,
valamint szamos gyumoélcsfaval rendelkezo tagas kertjével természeti kérnyezetet kinal.
Innen kilatas nyilik a kérnyezo vidékre, mig az alatta Iévo 6svényen keresztll a mezokre
lehet eljutni — idealis pihenteto sétakhoz és szabadtéri kikapcsolodashoz. A vidéki
kornyezet ellenére Gravenwiesbach kényelmes infrastruktdrat kinal. Kénnyen
megkdzelitheto egy altalanos iskola, a mindennapi sziikségleteket kielégito lizletek és a
tomegkozlekedés, igy élvezheti a nyugalmat és a kozeli varosok kdzelségét. Az
ingatlanhoz tartozik egy régi épllet és egy nagyon nagy pajta, amelynek eredeti épitése
1930 kortilre nyulik vissza. A megadott informaciok szerint az eredeti épliletet 1841 korl
épitették, majd 1880-ban bovitették. Az ingatlan felUjitdsardl 1960-bol, 1962-bol és 1967-
bol szarmazé dokumentaciok alinak rendelkezésre. Bontas ajanlott. Alternativ
megoldasként a teljes belso felljitas ajanlott. Az ingatlanon talalhato pajta kilondsen
érdekes a kereskedok vagy a kreativ épitok szamara. Nagy lehetoségeket kinal az
esetleges atalakitasra, vagy tovabbra is kézmuves tevékenységekre hasznalhato.
Szerkezeti allapota és tovabbi hasznosithatésdganak mértéke ismeretlen. Elvileg a
német szobvetségi épitési szabalyzat (BauGB) 34. szakasza szerinti kdrnyezo fejlesztési
szabalyozasok érvényesek. A teriiletre nincs fejlesztési terv. Tobblakasos lakéépliletek
vagy hasonld, nagyobb épitési projektek épitéséhez elozetes épitési engedély iranti
kérelem sziikséges a helyi épitési hatdsagtol. Az ingatlan igy valtozatos lehetoségeket
kinal — akéar a sajat elképzeléstket megvaldsitani kivano tulajdonos-lakok, akar a terilet
lehetoségeit felismero és kihasznalni kivano fejlesztok és befektetok szamara. Vidéki
kilatassal rendelkezo ingatlant keres? Akkor srommel mutatjuk be Onnek ezt a tagas
tertletet.
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Részletes felszereltség

- Baugrundsttick mit groRem Obstbaumgarten hinter der Bestandsimmobilie
- Garten vor dem Haus

- groRe Scheune ggfs. Ausbaupotenzial

- Hof

Altbestand, Abrissimmobilie:

- Bauernhaus aus ca.1841, erste Umbau-Arbeiten ab 1960
- Nachtspeicherofen

- Holzfenster mit Rollladen

- grof3e Raumlichkeiten

- fast Uberall Holzverschalung an Decken und Wéanden

- ein Badezimmer

- ein Balkon
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Minden a helyszinrol

Leben wie im Urlaub - das kénnen Sie im schénen Gravenwiesbach!

Wer Ruhe und Natur liebt, jedoch auch die Nahe zur Grof3stadt nicht missen mochte, der
ist hier richtig. Inmitten einer malerischen Hugellandschaft gelegen, finden hier sowohl
Familien mit Kindern, als auch jingere oder altere Paare ihren idealen Riickzugsort.

Gute Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in Gravenwiesbach selbst (Lebensmittel- und
Getrankemarkt, Metzgerei, Backerei im Lebensmittelgeschaft, Apotheke, Blumenladen,
etc.).

Auch die Kulinarik mit guter deutscher, italienischer und indischer Kiiche kommt hier nicht
zu kurz.

Des Weiteren sind Banken und eine Postagenturen in Gravenwiesbach vertreten.

Die im Umkreis von 10-20 Fahrminuten gelegenen Stadte Usingen, Weilmunster,
Weilburg und Neu-Anspach bieten darlber hinaus ein umfangreiches Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten.

Grundschule und Kindergarten befinden sich direkt im Ort und sind zu Ful} erreichbar.
Weiterfliihrende Schulen befinden sich z.B. in Usingen, Neu-Anspach und Weilminster.

In ca. 30km gelangen Sie nach Wetzlar und in ca. 40km erreichen Sie Limburg - mit dem
Anschluss auf die A3.

Uber die BundesstraRe 456 benotigen Sie ca. 20 Minuten bis nach Weilburg, die
Kreisstadt Bad Homburg v.d.H. erreichen Sie mit dem PKW in knapp einer halben
Stunde.

Der Bahnhof (Taunusbahn) mit Park&Ride-Parkplatz befindet sich im Zentrum der
GroRRgemeinde Gravenwiesbach und stellt eine Direktverbindung des OPNV nach
Frankfurt am Main dar. Zudem gibt es Busverbindungen iber Weilrod und Schmitten
nach Oberursel und Bad Homburg.

Die A5 und A661 sind jeweils ca. 25km entfernt. Zum Frankfurter-Airport und zum
Hauptbahnhof Frankfurt am Main bendétigt man mit dem PKW nur ca. 45 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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