Schmitten — Arnoldshain

Modern, A+ energiatakarékos haz egy gyonyoru
lakoOvezetben, kbzvetlenul az erdo szeélén, tagas
klltéri résszel.
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25141040
ca. 130 m2
Nyeregteto
5

4

2

2007

2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

698.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

ca. 69 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 27.75 kWh/m?2a
12.09.2031

A+

Hoszivattyu

2007
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HALLOC ey
POPOCHEN
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Alaprajzok

U D Wohnen/Essen/Kochen

ca. 44 m?

Gast/Buro
ca. 10 m?
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Az elso benyomas

A 2007-ben épllt modern, alacsony energiaigényu haz a kortars épitészetet 6tvozi a
kivalé minoségu berendezésekkel és az energiahatékony technoldgiaval. Egy csendes,
erdovel hataros lakéutcaban talalhat6é az ingatlan, védett, természetkozeli
lakékornyezettel. A korulbelll 130 m2 lakoétérrel és a nagyméretu, korulbelil 889 m2-es
telekkel a hdz boséges teret kinal — tokéletes parok és csaladok szamara, akik értékelik a
kényelmet, a fenntarthatdsagot és a maganéletet. A tagas eloszoba azonnal kellemes,
nyitott érzetet teremt, amely az egész lakétérben folytatddik. Elegans, Gvegezett dupla
ajtok vezetnek a vilagos nappaliba és étkezobe, ahol egy nyitott teru, beépitett konyha
talalhato, az otthon szivében. A modern konyhaban konyhasziget, markas gépek és
szabadon all6 hutoszekrény talalhatd, amelyek minden kényelmet biztositanak a
zavartalan fozési élményhez. A nyitott teru kialakitas kényelmes és stilusos
lakékdrnyezetet biztosit. Itt minden ablakbdl kilatas nyilik a sajat z6ld oazisra, és
kdzvetlen hozzaférést biztosit a kivételesen tadgas napozoteraszhoz és a gyonyoruen
parkositott kerthez. A kiltéri terliletet nemrégiben magas szinvonalon Ujitottak fel, és ez
az ingatlan egyik kilonlegessége. Egy tovabbi, rugalmasan alakithatd szoba és egy
természetes fénnyel megvilagitott zuhanyzo teszi teljessé a nappalit. A vilagos Iépcsohaz
panorama ablakokkal és tomdrfa Iépcsovel rendelkezik. Innen a padlasra jutunk, ahol
harom kényelmes halészoba és egy tagas fiirdoszoba kapott helyet. A firdoszobaban
szabadon all6 kad, egy nagyméretu, beépitett zuhanyzo és egy elegans kialakitas
taldlhato, amely spa-szeru hangulatot teremt a négy fal kdzott. A padlas teljes
alapterilete korilbelil 68 m2, bar a tényleges lakotér kissé kisebb a ferde mennyezet
miatt. Az alagsorban a kazan/mosdkonyha és a tarolopince mellett egy nagyon nagy
hobbiszoba is talalhat6. Ez sokféle felhasznalasi modot kindl. Az alagsori helyiségek
jelenleg vakolatlanok, ami tovabbi testreszabasi lehetoségeket tesz lehetové. Az ingatlan
muszaki és energetikai jellemzoi minden kivannivalo6t kielégitenek: egy Ujonnan telepitett,
20 panelbol all6 fotovoltaikus rendszer, egy hatékony hoszivattyu, padlofutés és egy
elektromos jarmuvekhez valo fali doboz kivalo és koéltséghatékony energiahatékonysagot
biztosit, elérve az A+ minositést. A gydnyoruen parkositott kert igazi paradicsom — legyen
sz0 akar jatszoétérrol, pihenohelyrol vagy a kerti kreativitas terérol. A kert
Ujratervezésének és szintezésének kdszénhetoen tokéletesen sik, igy idealisan alkalmas
hasznalatra. A szinte Uj, nagyon nagy terasz allandéan felszerelt napernyokkel hivogat a
tarsasagi életre. Erett fakkal koriilvéve élvezheti a nyugtat6 természeti idillt. Az ingatlan
egy j0l karbantartott kérnyéken talalhat6, csendes helyen, valamint j6 k6zlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik Frankfurttal és a kdrnyezo varosokkal és falvakkal. Orommel
mutatjuk meg Onnek személyesen ezt a hivogato6 otthont.
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Részletes felszereltség

- Niedrigenergiehaus in Holzstanderbauweise

- Warmepumpe

- groRe PV-Anlage (20 Paneele)

- zweifach verglaste Kunststofffenster in Holzdekor

- FuBbodenheizung im EG und OG

- Bis zu vier Schlafzimmer mdglich

- Einbauktiche

- Tageslicht-Duschbad im EG

- Tageslichtbad mit Wanne, Dusche, Handtuchwérmer und Wéascheschacht im OG
- groRRzligiger Hobbyraum

- unverputztes Kellergeschoss

- voll eingezaunter, neu angelegter Garten

- elektrisches Gartentor

- grof3e Stein-Terrasse mit einbetonierten Sonnenschirmen
- Wallbox

- zwei Stellplatze

- Glasfaser




VP azonosit6d: 25141040 - 61389 Schmitten — Arnoldshain

Minden a helyszinrol

Schmitten, nur 20 km Luftlinie von Frankfurt am Main entfernt, ist eine aus den neun
Ortsteilen Arnoldshain, Brombach, Dorfweil, Hunoldstal, Niederreifenberg,
Oberreifenberg, Schmitten, Seelenberg und Treisberg, bestehende GroRgemeinde im
Hochtaunuskreis.

Angrenzende Gemeinden sind Weilrod und die Stadte Usingen, Neu-Anspach und Bad
Homburg, Oberursel und Kénigstein sowie die Gemeinden Glashutten, Kénigstein und
Waldems (Rheingau-Taunus-Kreis).

In dem anerkannten Luftkurort, in dem man sehr erholsamen Urlaub machen kann, leben
ca. 9000 Einwohner. Diese waldreiche Gegend bietet flr Naturliebhaber zahlreiche
Moglichkeiten von Spaziergangen bis zu ausgedehnten Touren zu Fuld oder mit dem
Fahrrad. Im Ortsteil Schmitten bietet das hochstgelegene Freibad Hessens im Sommer
Erfrischung. In Oberreifenberg findet man Lifte fir Ski- und Rodelvergntgen.

Am Feldberg entspringend, schlangelt sich die Weil durch den Naturpark Taunus bis hin
nach Weilburg. L&ngs der Weil fiihrt der Weiltalweg.

Ausflugsziele, die in der Néhe liegen, sind z.B. Lochmuhle, Romerkastell Saalburg und
der Opel-Zoo.

Schmitten ist von Frankfurt aus sehr gut mit den 6ffentlichen Verkehrsanbindungen sowie
mit dem Auto erreichbar. Mit der U- oder S-Bahn von Frankfurt nach Oberursel und von
dort aus mit dem Bus gelangt man mittels offentlicher Verkehrsmittel nach Schmitten. Mit
dem Auto aus Richtung Frankfurt (A5) Autobahnkreuz Bad-Homburg - Abfahrt Oberursel
(A661).

Zum Frankfurter Flughafen sowie zum Frankfurter Hauptbahnhof bendétigt man ca.30
Minuten Fahrtzeit mit dem PKW. In die Konigsteiner Innenstadt sind es etwa 15
Autominuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.9.2031.

Endenergieverbrauch betragt 27.75 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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