Weilrod — Mauloff

Ettermi ingatlan a Taunus régidban: favazas baj,
sdrkert, apartman, parkolohelyek, pajta és bovitési
lehetoségek!

VP azonositd: 24141060a

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

VETELAR: 199.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 797 m2
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24141060a
ca. 110 m?
Nyeregteto
4
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1

1899

6 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

199.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 250 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
01.02.2035 429.90 kWh/m?2a
H
Olaj
1899
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

v.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik a Weilrod-Mauloffban, ahol a térténelem talalkozik a lehetoségekkel. Ez az
egyedulallé, 1845-ben épult lakd- és kereskedelmi épllet ritka lehetoséget kinal arra,
hogy egy darab torténelmet szerezzen, mikozben megvaldsitja sajat elképzeléseit. Eqy
tagas telken, amely tobb parkoléhelyet és egy pajtat is magaban foglal, korilbelll 85 m2
hasznos alaptertlettel, a lehetoségek vilaga bontakozik ki. Az éplilet hagyomanyos
favazas stilusban épiilt, és kilénleges bajt araszt. Beliil egy hangulatos nappali varja,
hogy megteljen élettel. A "Zur Rose" néven ismert étterem egy 50 m2-es étkezovel,
teljesen felszerelt kereskedelmi konyhaval, hutokamraval és hivogato sorkerttel
rendelkezik — idedlis mindazok szdmara, akik hédolnanak a gasztronomia iranti
szenvedélyiknek. Bar az ingatlan felujitasra szorul, pontosan ez adja meg a lehetoséget,
hogy kivansagai és elképzelései szerint alakitsa ki. Képzelje el, hogy ezt a torténelmi
éplletet modern otthonna alakitja at, népszeru étteremmel, amely vonzza a
kornyékbelieket. Ragadja meg ezt az egyedulallé lehetoséget, hogy egy olyan ingatlanba
fektessen be, amely egyszerre rendelkezik térténelemmel és jévobeli potenciallal.
Engedd szabadjara a kreativitdsodat, és tervezd meg ezt a gyongyszemet a sajat
elképzelésed szerint!
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Részletes felszereltség

- Biergarten im Vorhof zum Einkehren und Verweilen

- mehrere Stellplatze im Hof

- Scheune inkl. Hobbyraum mit Starkstromanschluss und ca. 85 m2

- Uberdachter Eingangsbereich

- umfangreiche Sanitaranlagen

- gerdumige Gastrokiiche mit Durchreiche, angrenzendem Spulraum und
Vorratskammern

- 2-fach verglaste Holz-/Sprossenfenster

- Gast- sowie Schankraum mit gepflegter Bar ca. 50 m?

- Kiihlraum sowie Getrankelager und Heizungsraum im Kellergeschoss

- Wohnbereich im Obergeschoss mit ca. 4 Schlafzimmern und Duschbad inklusive
Lichtschacht sowie geraumiger Kiiche

- Dachgeschoss mit Ausbaupotential
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Weilrod befindet sich im Weiltal inmitten des Naturparks Hochtaunus.
Eine idyllischere und erholsamere Lage findet sich kaum und die Freitzeitmdglichkeiten
sind Uberaus vielféltig.

Beliebt bei Radfahrern, Joggern und Spaziergangern ist das malerische Weiltal, welches
auch durch den Weiltal-Marathon in der Laufszene bestens bekannt ist.

Tennis- und Reitplatze, der Golfplatz, zahlreiche Wander-, Rad- und Reitwege und ein
reges Vereinsleben kennzeichnen den Standort Weilrod.

Kindergarten und verschiedene schulische Angebote befinden sich vor Ort. Dartiber
hinaus gibt es sehr gute Busverbindungen in Richtung Schmitten, Kénigstein und
Usingen.

Im nur wenige Kilometer entfernten Usingen befinden sich ein Hallenbad sowie der
Hattsteinweiher, im Sommer neben dem Waldschwimmbad in Neu-Anspach eine beliebte
Anlaufstelle - fiir Familien mit Kindern ebenso wie fiir ambitionierte Schwimmer.
Voraussichtlich wird die S-Bahn-Verbindung im Jahre 2020 Richtung Usingen ausgebaut.

Ebenfalls nur ca. 10-15km entfernt befinden sich die Stadte Bad Camberg, Idstein,
Weilburg und Limburg, die nicht nur mit zahlreichen Sehenswiirdigkeiten aufwarten,
sondern auch mit einer vielfaltigen Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten begeistern.
Zahlreiche Weilroder Kinder besuchen bspw. die dortigen Schulen oder auch das
akademische Weiterbildungsangebot der Hochschule Fresenius in Idstein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 429.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1899.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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