Weilrod - Oberlauken

Alomszeru helyszin kilatassal a mezok és erdo
szelere: Kiado ketlakasos haz dupla garazzsal es
parkoldhellyel

VP azonosito: 24141057b
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Attekintés

24141057b
ca. 290 m?
Nyeregteto
10

7

3

1968

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

440.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

ca. 51 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia

05.12.2034 tanusitvany
58.80 kWh/m?a

Olaj

1982
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Terrasse
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Wohnen/Essen
D CaZsiims Schlafen
* ca. 19 m?

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Lélegzetelallité panorama — és egy lehetoségekkel teli haz: A Taunus-hegység
hatso részének egyik legszebb helyén, kézvetlentl mezok és erdok hataran,
akadalytalan kilatas nyilik a lankas dombokra. Ez a sokoldalu ingatlan két tagas,
egyenként tobb mint 100 m? lakoterlletu apartmant kinal (kb. 118 m?-es foldszinti
apartman és kb. 106 m?-es tetotéri apartman), valamint egy tovabbi, kb. 66 m?
lakoterlletu, 6nallé apartmant az alagsorban. Tokéletes csaladok, tobbgeneraciés
egyuttélés, vagy azok szamara, akik extra helyet keresnek vendégek,
dolgozdszoba vagy bérbeadas céljabol. Ez egy egyediilallé menedékhely, amely
Otvozi a természetet, a maganéletet, a rugalmas felhasznalast és a nyugalmat. A
haz részleges energiahatékonysagi felujitdson esett at, beleértve az uj tetot (2007-
ben épllt), a modernizalt ablakokat és az atfogo hoszigetelést, ami kivalo
energiahatékonysagot és fokozott lakhatasi kényelmet eredményez. Az emeleti
lakds modern, beépitett konyhaval, betonhatasu parafa padléval, vilagos
zuhanyzoval, valamint kellemes nappalival és halorésszel rendelkezik. Jol
karbantartott allapotban van, és a korulbelll két évvel ezelott elvégzett
felljitasoknak koszénhetoen modern szinvonalat képvisel. A féldszinti lakas
kilonosen tagas nappalival és kdzvetlen terasz- és kertkapcsolattal rendelkezik.
Mindharom lakas jelenleg bérbe van adva, ami korilbelll 22 000 eurd éves bérleti
bevételt eredményez (rezsi nélkiil). Az alagsori lakas, a foldszinti lakas, a
Iépcsohaz, a futési rendszer és a garazsok a vasarlas utan korszerusitésre
szorulnak. Szamos pincehelyiség, egy dupla garazs, tobb parkolohely és két kerti
fészer teszi teljessé a kinalatot. Az ingatlanhoz egy nagymeéretu, jél karbantartott és
gyakorlatilag privat kert tartozik, amely gyonyoruen parkositott és tokéletes a
szabadtéri pihenésre. Ez az ingatlan a tagas életteret lenyugozo elhelyezkedéssel
Otvozi, és idealis csaladok vagy befektetok szamara, akik értékelik a természet altal
korllvett harmonikus életkortlményt. A kdrnyezo természet akadalytalan kilatasa

egyedulallo életélményt nyujt a természet szerelmeseinek és a nyugalomra




vagyoknak. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan szamos lehetoségérol, és

egyeztessen idopontot megtekintésre.
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Részletes felszereltseg

- Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung

- insgesamt 10 Zimmer

- 3 Bader und 2 Gaste-WC

- Ol-Zentralheizung aus 1982

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- erneuertes Dach mit Aufdachddmmung aus 2007
- Vollwarmeschutz

- eine Terrasse

- Zwei Gartenhduser

- komplett eingezaunter Garten

- Doppelgarage mit erneuerten Garagentoren

- Stellplatze vor den Garagen, weitere Stellplatze vor dem Haus realisierbar
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Weilrod befindet sich im Weiltal inmitten des Naturparks
Hochtaunus.
Eine idyllischere und erholsamere Lage findet sich kaum und die

Freitzeitmoglichkeiten sind lberaus vielfaltig.

Beliebt bei Radfahrern, Joggern und Spaziergangern ist das malerische Weiltal,

welches auch durch den Weiltal-Marathon in der Laufszene bestens bekannt ist.

Tennis- und Reitplatze, der Golfplatz, zahlreiche Wander-, Rad- und Reitwege und

ein reges Vereinsleben kennzeichnen den Standort Weilrod.

Kindergarten und verschiedene schulische Angebote befinden sich vor Ort.
DarlUber hinaus gibt es sehr gute Busverbindungen in Richtung Schmitten,

Kdnigstein und Usingen.

Im nur wenige Kilometer entfernten Usingen befinden sich ein Hallenbad sowie der
Hattsteinweiher, im Sommer neben dem Waldschwimmbad in Neu-Anspach eine
beliebte Anlaufstelle - fir Familien mit Kindern ebenso wie fur ambitionierte
Schwimmer. Voraussichtlich wird die S-Bahn-Verbindung im Jahre 2020 Richtung

Usingen ausgebaut.

Ebenfalls nur ca. 10-15km entfernt befinden sich die Stadte Bad Camberg, Idstein,
Weilburg und Limburg, die nicht nur mit zahlreichen Sehenswdrdigkeiten
aufwarten, sondern auch mit einer vielfaltigen Infrastruktur und
Freizeitmdglichkeiten begeistern. Zahlreiche Weilroder Kinder besuchen bspw. die
dortigen Schulen oder auch das akademische Weiterbildungsangebot der

Hochschule Fresenius in Idstein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 58.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Onl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081-96 53020

E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

