Wehrheim — Pfaffenwiesbach

Luxus és egyediség Otvozese: Design villa
panoramas kilatassal, medencével, pezsgofiurdovel
és garazzsal

VP azonositd: 25141019

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 2.200.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 273 m?2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.028 m2
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Attekintés

25141019
ca. 273 m?
5

3

2

2018

5 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

2.200.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 121 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
02.07.2030 28.62 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2018
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Garage
ca. 30 m*
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Az elso benyomas

Luxus, egyedi és rendkivil energiatakarékos: ezek a tulajdonsagok tokéletesen leirjak
ezt az ingatlant. Mar a lenyug6zo kocsifelhajté és a kivételes épitészet is utal a prémium
birtokra, annak minden extrajaval egyiitt. Ez az ingatlan semmi kivannival6t nem hagy
maga utan. Belépéskor azonnal érzékelheto a magas minoség. A nyitott teru nappali és
étkezo, padlotol a mennyezetig éro ablakokkal, rengeteg fénnyel teli. Innen juthatunk ki
az arnyékos teraszra, a kultéri konyhaba, ahonnan kilatas nyilik a gondozott kertre,
valamint a Taunus-hegység vidékére. Lélegzetelallitd kbrnyezet. A nyitott teru, luxus
felszerelt konyha nagy konyhaszigettel rendelkezik, csucskategorias hutoszekrényekkel
és fozolapokkal, valamint borhutovel, Quooker csapteleppel, melegen tarté fiokkal és
vakuumfolidzoval — biztosan minden inyencet elragadtat. Még a csaladi és barati
fozocskézéses esték is killonleges alkalmakka valnak. A nagyméretu olasz
porcelancsempék, a divatos metalfényu, kidolgozott betonfalakkal kombinalva,
meghatarozzak a tér egyedi jellegét, és a kényelmes belmagassaggal egyiitt
hozzajarulnak egy rendkivil kifinomult lakékdrnyezethez. Ez a padlétdl a mennyezetig
éro ajtokkal rendelkezo emelet egy masik, jelenleg irodaként hasznalt helyiséget, egy
zuhanyzos furdoszobat, egy tdgas ruhatarat és a garazshoz vezeto bejaratot foglal
magaban. Az emeleten talalhaté a fo halészoba gardrébbal, egy gyerekszoba és egy
wellness-szeru firdoszoba szaunaval, zuhanykabinnal és szabadon allé kaddal,
mindegyikbol kijarat nyilik a nagy erkélyre és a latvanyos panoramara. A garazs felett egy
tovabbi erkély is rendelkezésre all. Az alagsorban egy iroda/vendégszoba talalhato
(kényelmes kialakitasa miatt a lakotér-szamitasunkban szerepel, bar hivatalosan
hasznos térként van besorolva), egy izlésesen kivitelezett eloszoba, egy kivald6 minoségu
zuhanyz0s flrdoszoba és egy teljesen felszerelt fitneszterem. A zuhanyzos fiirdoszoba
és a fitneszterem természetes fényt kap a tetoablakokon keresztil — a fenti nappali
padlojaba agyazott Gvegelemeken keresztll. A haztartasi helyiség/mosokonyha és egy
tarolépince is a hasznos térben talalhatd. Ez az A+ besorolasu ingatlan padléfutéssel, két
levego-viz hoszivattylval (amelyek kdzll az egyik a medencét mukddteti) és nagy
teljesitményu fotovoltaikus rendszerekkel rendelkezik energiataroléval. Az ingatlan
tokéletes szimbidzist kinal a harmonikus és 6sszehangolt belso és kiilso kialakitasnak
koszdnhetoen. A gyodnyoruen parkositott kert, mufuvel és exkluziv névényekkel,
lenyugdzoen folytatja az épitészeti stilust. A tagas terasz pergolaval és oldalsé
arnyékoléval egy kiltéri konyhaval rendelkezik, amely megfelel a legmagasabb
igényeknek, és kulinaris élvezetek terén minden kivannivalét maga utan hagy. Egy 6 x 3
méteres, 1,55 méter mély rozsdamentes acél medence, amely a legmodernebb
technologiaval felszerelt és alkalmazason keresztil vezérelheto, hoszivattytval futheto,
és teljesen zarhatd. A nagy pezsgofiirdovel és kiiltéri zuhanyzoéval egyiitt tokéletes kiiltéri




oazist biztosit a j6léthez. Itt maximalis maganéletet élvezhet, amelyet szenzacios
panorama koronaz meg — igazi nyaralas élménye! Egy kivilrol megkézelitheto, futdtt
tarolohelyiség és egy kerti fészer teszi teljessé a kamerarendszerrel felszerelt kiltéri
terliletet. Ez az ingatlan szamos tovabbi 6tletes részlettel is meglep: a dupla gardzsban
barpult és fagyaszto is talalhato, amely tokéletes kerti partikhoz! Két tdltoallomas és
tovabbi parkoléhelyek a nagy kocsifelhajton idedlis feltételeket biztositanak jarmuflottaja
szamara. Orommel mutatjuk be Onnek személyesen ezt a gyongyszemet egy
megtekintés soran, és varjuk megkeresését.
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Részletes felszereltség

- A+ Haus

- 2 Luft-Warmepumpen 15,5 kWPeak

- 2 Photovoltaikanlagen mit Speicher und 2 Wallboxen
- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Prefa Alu-Hausverkleidung

- FuRbodenheizung im gesamten Haus

- Alarmanlage mit Kamerasystem

- Glasfaseranschluss

- Luxuseinbauktiche mit Markengeraten

- Dry Ager Fleischveredelung

- Einbauschranke im gesamten Haus

- Italienische Feinsteinzeug Bodenplatten

- Exklusive Wandbearbeitung z.B. im Essbereich

- Heimkino

- Privater Wellnessbereich mit Sauna im Obergeschoss
- Insgesamt drei Bader

- Fitnessstudio im Untergeschoss

- Edelstahlpool 6x3 Meter, 1.55 Meter tief mit separater Warmepumpe, schiebbaren
Abdeckelementen und App-Steuerung

- Whirlpool

- Aul3endusche

- Kunstrasen fir Allergiker

- Sonderanfertigung Aul3enkiiche

- Gartenbewdasserung

- Terrasse und Balkon

- Pergola mit Seitenbeschattung

- Doppelgarage mit direktem Hauszugang

- Mehrere Aul3enstellplatze

- Grol3zligige Zufahrt




VP azonositd: 25141019 - 61273 Wehrheim — Pfaffenwiesbach

Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wehrheim ist die nachstgelegene Hochtaunusgemeinde nach der
Saalburg, nur circa 10km von Bad Homburg und circa 25km von der Rhein-Main-
Metropole Frankfurt entfernt.

Wehrheim gliedert sich in die vier Ortsteile Wehrheim, Obernhain, Pfaffenwiesbach und
Friedrichsthal. Nachbarorte sind Bad Homburg, Usingen, Neu-Anspach und Rosbach.
Trotz seiner idyllischen Lage am Nordhang des Taunuskamms verfiigt Wehrheim durch
seine Néhe zur A5 und A661 sowie durch zwei Taunusbahn-Haltestellen tber eine
schnelle Anbindung in alle Himmelsrichtungen.

Wehrheims Infrastruktur lasst, nicht zuletzt durch die Uberaus gelungene Neugestaltung
der Wehrheimer Mitte, keine Wiinsche offen. Attraktive Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Kindergéarten und eine Grundschule gibt es vor Ort. Uberregional bekannte Ausflugsziele
wie beispielsweise Saalburg, Lochmihle und Hessenpark befinden sich in der
unmittelbaren Néhe.

Der Ortsteil Pfaffenwiesbach grenzt an den zentralen Ortsteil Wehrheim und bietet
gleichzeitig eine optimale, direkte Anbindung an das Zentrum von Usingen mit all seinen
schulischen Angeboen und Einkaufsmdglichkeiten. Zahlreiche Wander- und
Fahrradwege fuhren an Pfaffenwiesbach vorbei.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2030.

Endenergiebedarf betragt 28.62 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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