Usingen — Kransberg

Bungalo stilusu haz a mezo szélén: két garazs,
parkolohelyek, kert €s napos telek Usingen-OT-ban

VP azonosité: 25141054

VON POLL
‘ IMMOBILIEN
/

n-poll.com

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 860 m?2
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Attekintés

25141054 499.000 EUR
ca. 130 m2 Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
3 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1969 2022
3 x Felszini 2
parkoldhely, 2 x Szilard
Garazs
Vendég WC,

Kandalld, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
21.11.2033 219.80 kWh/m?a
G
Olaj
1969
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN EN /W.

|\l

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 0

www
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Egy csodélatosan nyugodt helyen, Usingen-Kransberg mezoinek szélén, ez a kuldnallé
bungal6 egyediilallé panoramas kilatassal varja Ont a kérnyezo vidékre. Egy napos
telken, szépen parkositott kerttel megbuvo ingatlan idedlis feltételeket kinal a nyugodt
élethez és a magas életminoséghez — mindezt a legkdzelebbi buszmegall6tol mindbdssze
par lIépésre. Belépve a haz kellemes tagassagaval és j0l megtervezett, egyszintes
elrendezésével lenyugozi Ont. A kivalé minoségu anyagok, mint példaul a valodi fa
parketta és a természetes kopadlok kiemelik a haz bajos jellegét, és meleg, hivogato
hangulatot teremtenek. A nappaliban talalhaté téglakandallé hangulatos 6rékat biztosit a
huvosebb hénapokban, és stilusos kézponti elemként is szolgal. A bungal6 teljes
pincével rendelkezik, kényelmesen berendezett szobékkal, amelyek ideélisak
gyermekmegorzonek, hobbiszobaknak vagy dolgozészobanak. Szamos ablak biztositja a
kellemes természetes fényt és a valtozatos felhasznalasi lehetoségeket. A kiltéri teriilet
szamos terasszal biiszkélkedhet — némelyik fedett, némelyik nyitott —, amelyek a nap
folyaman kilénbdzo nap- és arnyékpontokat kinalnak. Az elektromos napellenzok tovabbi
kényelmet biztositanak. A kilatas akadalytalanul elnyulik a szomszédos mezokon a
tavolba — igazi fénypont a természet szerelmeseinek és mindazoknak, akik értékelik a
nyugalmat és a nyugalmat. Ezt a vonzo ajanlatot két garazs és szamos kultéri
parkoléhely egésziti ki kbzvetlenill a haz mellett. Ezenkivil elozetes tervek is
rendelkezésre &linak egy esetleges bovitésre, amelyeket korabban nem nydjtottak be —
izgalmas lehetoség a jovobeni bovitésre, hatdsagi jovahagyas fuggvényében. Egy
jovovel rendelkezo otthon — természetkozeli, j6 kozlekedési kapcsolatokkal és
lehetoségekkel teli. Kérjuk, egyeztessen idopontot megtekintésre — ez a kivételes
ingatlan hamarosan az On Uj otthona lehet.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- 2-fach und 3-fach verglaste Holz- sowie Aluminiumfenster

- Natursteinbéden/Parkettboden/Teppichbdden

- Gaste-WC mit Tageslicht

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- gemauerter Kamin im Wohnbereich

- Panoramafenster im Wohnzimmer

- Schlafzimmer mit bodentiefem Fenster und Zugang in den Garten
- separater Eingang im Untergeschoss

- Beheizbare und gro3zligige Garage mit direktem Zugang ins Haus
- Einzelgarage

- mehrere PKW-Stellplatzmdglichkeiten an der Vorder- sowie Riickseite des Hauses
- Ol-Heizung mit 7.500L Stahltank
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Minden a helyszinrol

Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. SIE haben hingegen die Moglichkeit, hier zu leben.

Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg,
Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfligt, wie auch die
benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, iber eine gute Infrastruktur.
Es gibt vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein Krankenhaus. Der
hochmoderne Neubau der Hochtaunus-Kliniken an der Weilburger Stral3e, samtliche
Schulformen und Kindergarten sind fu3laufig erreichbar.

In Verbindung mit der Nahe zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich
hervorragende Freizeit- und Kulturmdglichkeiten. Fiur Sportler und Naturliebhaber ist
Usingen ebenso das ideale Domizil wie fur gestresste Manager, die am Wochenende die
Ruhe genielRen mdchten.

Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich inshesondere durch die direkte Nahe zur Natur
und die gepflegte Nachbarschaft aus.

Usingen verflgt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 23
Min.), Bad Homburg (ca. 28 Minuten) und Frankfurt (ca. 47 Minuten). Die etwa 30km
entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Uber die A5 oder A661 in nur einer halben
Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg mit der
Auffahrt zur A3.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 219.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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