Wehrheim

Exkluziv laképark egy mezo szélén, rugalmasan
hasznalhato tovabbi épitési lehetoségekkel, 4
garazzsal és 10 parkoldhellyel.
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VETELAR: 2.330.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 383 m?2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 1.817 m2
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Attekintés

25141061
ca. 383 m?
Nyeregteto
12

7

5

2001

6 x Felszini
parkoléhely, 4 x
Garazs

2.330.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Karbantartott
Szilard

ca. 240 mz

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Elektromosséag 25.88 kWh/m?2a
08.06.2035

A+

Hoszivattyu

2001
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25141061 - 61273 Wehrheim

Alaprajzok
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Schlafzimmer
ca.21m?

Arbeitszimmer

Doppelgarage
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan helyen, ahol az exkluzivitas, a zavartalan panorama és a technikai
tokéletesség egyesil, hogy egyediilallo életteret teremtsen. A csodalatos Taunus-
gerincre nézo, mindossze 10 km-re Bad Homburgtol talalhaté ingatlan varja Ont. A
kompromisszummentes technolégia, a fenntarthato, énellaté megoldasok és a stilusos
belsoépitészet kombinacidja olyan helyet teremtett, ahol a jévo ma kezdodik. A
kivételesen tagas ingatlan egy gondosan karbantartott és kivalé minoségu lakéhely,
korilbelul 383 m2 lakoterlettel, kortlbelll 1817 m2-es telken. Az ingatlanon tovabbi
épitési lehetoség is van; korabban elozetes épitési engedélyt adtak ki. A haz 2001-ben
épllt kivalo minoségu, szigetelt, massziv szerkezetbol, és folyamatosan karbantartottak.
A kiterjedt modernizaciok, legutébb 2025-ben, a homlokzat Uj festésével, biztositjak a
modern, igényes lakhatasi kényelmet. Az éplletben 6sszesen 12 szoba talalhaté négy
emeleten, hét tagas haldészobaval, amelyek rugalmas lakhatasi és felhasznalasi
lehetoségeket kinalnak — idealisak tébbgeneracids élethez, nagycsaladosoknak, k6zés
bérléshez, vagy az egy fedél alatti élet és munka kombinalasahoz. A lakéteret 6t modern
firdoszoba és egy vendég WC egésziti ki a foldszinten. Egy flrdokad kilatassal a
Feldberg-hegyre? Nem probléma a kivételes, koriilbelll 18 négyzetméteres fo
flrdoszobaban az elso emeleten, padlétél mennyezetig éro ablakokkal. A szabadon allo
kadbadl nyil6 lenyugdzo kilatas mellett egy nagyméretu, beépitett zuhanyzoval és két
mosddval is rendelkezik. Az egyes szintek j0l megtervezett elrendezése szamos privat és
kozosségi teret biztosit. A szobék lenyugtzo belmagassaggal rendelkeznek, amelyek a
foldszinten és az elso emeleten, a padlason (amely a szarufékig ér) és a pincében 2,75
méteresek. A konyha minden egység kézponti eleme: 6sszesen négy modern beépitett
konyha all rendelkezésre az alagsorban, a féldszinten, az elso emeleten és a padlason,
igy rugalmasan hasznélhatdk és kialakithaték. A nagy, tdbbnyire padl6tél mennyezetig
éro ablakok természetes fénnyel arasztjak el a szobakat. Az alkalmazason keresztil
vezérelheto és automatizalhaté elektromos redonydk, valamint a kiterjedt LED-es
vilagitds gondoskodnak a kényelemrol és a kellemes hangulatrél. Tovabbi funkciok kézé
tartozik az intelligens otthon rendszer vide6 medfigyelorendszerrel és Cat7 héldzati
kabelezéssel. A redonyodktol és a videorendszertol a fali téltodobozokig szinte minden
épllettechnologia vezérelheto alkalmazason keresztil. A fenntarthatéosag és az onellaté
energiaellatas kulcsfontossagu prioritas volt az épitok szaméra: A futési rendszer két
modern Stiebel Eltron hoszivattyubdl (2020) all, hotaroloval, amelyet vizlagyito, egy 30
kWop-s fotovoltaikus rendszer és egy 80 kWh-s akkumulator egészit ki a vészhelyzeti
aramellatashoz. Az épllettechnologia igy megfelel a legmagasabb energiahatékonysagi
szabvanyoknak, amint azt az A+ energiahatékonysagi besorolasa is bizonyitja. Elvezze a
Taunus-hegység csodalatos kilatasat a féldszinten és az also szinten talalhaté két kerti




teraszrol, az erkélyrol és a félreeso tetoteraszrol. A gydnyoruen parkositott kertben, nagy
gyepfelllettel, két kerti fészer (az egyikben kiltéri konyha) és egy pavilon is talalhato. A
kert karbantartasat robotfunyird és egy 27 000 literes tartaly segiti. Két dupla garazs (fali
toltodobozokkal egytt), egy gondosan burkolt udvar tovabbi téltopontokkal, valamint tiz
auto szaméara elegendo parkoldhely all rendelkezésre a jarmuvek szamara. Az ingatlant
déli oldalon 1,60 méter, mashol pedig 1,40 méter magas kerités veszi koril, a tagas telek
pedig kénnyen megkdzelitheto egy elektromos kapun keresztlil. Fedezze fel az ingatlan
szamos lehetoségét — megtekintése erosen ajanlott.
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Részletes felszereltség

- Massivbauweise mit 17,5cm Kalksandstein zzgl. 14cm Aul3endammung mit Mineralputz
- Stahlbeton-Decken

- 2,75m hohe Decken in EG und 1. OG, im DG bis in den Giebel ausgebaut, 2,50m hohe
Decken im Souterrain

- insgesamt 4 Einbauklichen (Souterrain, EG, OG und DG)

- hochwertiger Granitboden im Erdgeschoss und im Treppenhaus

- ansonsten Fliesenboden in den Ubrigen Kiichen, Badern und Laminat in den
Schlafbereichen

- insgesamt 5 Badezimmer plus Gaste-WC im Erdgeschoss

- luxuriéses Hauptbad im 1.0G mit freistehender Wanne, 2 Waschtischen und grol3er,
offener, bodengleicher Dusche

- umfangreiche LED-Downlights in zahlreichen Raumen

- groRe Fensterflachen, groftenteils bodentief

- elektrische Rollladen (per App steuerbar, automatisierbar)

- Video-Uberwachungsanlage

- moderne Cat-Verkabelung

- Hausanschluss mit 100 Ampere

- 4 Glasfaserleitungen (ausgelegt fir 4 Einheiten)

- ca. 25mz? groRe Gartenterrasse mit elektr. Markise im Erdgeschoss

- neu errichteter groRer Balkon im 1.0G mit Fernblick (inkl. elektr. Markise, WPC-Dielen,
Edelstahl-Milchglas-Gelander)

- ca. 8mz2 grol3e Dachloggia mit Fernblick

- ca. 15mz2 grol3e Terrasse mit elektr. Markise im Souterrain

- insgesamt 3 elektrische Markisen

- wertige Keramik-Dachziegel der Marke Nelskamp

- Kupfer-Dachrinnen

- umfangreiche AufRenbeleuchtung

- Rasenméahroboter

- 27.000-Liter-Zisterne fir Gartenbewasserung

- massives Gartenhaus mit Gartenktiche

- weiteres grofRes Gartenhaus

- Pavillon mit massivem Fundament

- 2 Doppelgaragen inkl. Wallboxen

- gepflasterter Hof inkl. Ladepunkten und Platz fiir bis zu 10 PKW

- voll eingezéaunt (1,60m hoch) sowie elektrisches Hoftor

Modernisierungen:




- 2009 Dachgeschossausbau inklusive Gauben

- 2020 Hoferweiterung und Erneuerung inklusive neuer Betonlichtschachte

- 2020 2 Stuck Stiebel Eltron-Warmepumpen inkl. 1000L Warmwasserspeicher und
Wasserentkalkungsanlage

- 2020 -2022 Photovoltaik-Anlage mit 30kWp mit LG-Modulen und 2x E3DC-
Hauskraftwerke mit 80kWh Speicher (Notstromaggregat)

- 2022 Wallboxen

- 2024 Balkon im 1.0G

- 2024 Fenstergelander Erneuerung

- 2024 Renovierung der Kellergeschosswohnung inkl. FuBbodenbelag, Eingangsttr und
Malerarbeiten

- 2024 Renovierung des Treppenhauses

- 2025 neuer Fassadenanstrich
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wehrheim ist die nachstgelegene Hochtaunusgemeinde nach der
Saalburg, nur circa 10km von Bad Homburg und circa 25km von der Rhein-Main-
Metropole Frankfurt entfernt.

Wehrheim gliedert sich in die vier Ortsteile Wehrheim, Obernhain, Pfaffenwiesbach und
Friedrichsthal. Nachbarorte sind Bad Homburg, Usingen, Neu-Anspach und Rosbach.
Trotz seiner idyllischen Lage am Nordhang des Taunuskamms verfiigt Wehrheim durch
seine Néhe zur A5 und A661 sowie durch zwei Taunusbahn-Haltestellen tber eine
schnelle Anbindung in alle Himmelsrichtungen.

Wehrheims Infrastruktur lasst, nicht zuletzt durch die Uberaus gelungene Neugestaltung
der Wehrheimer Mitte, keine Wiinsche offen. Attraktive Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Kindergéarten und eine Grundschule gibt es vor Ort. Uberregional bekannte Ausflugsziele
wie beispielsweise Saalburg, Lochmihle und Hessenpark befinden sich in der
unmittelbaren Néhe.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 25.88 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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