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Usingen — Michelbach

Massziv csaladi hadz garazzsal, nagy telken, idilli
helyen, mezok és erdok hataran.

VP azonosit6: 25141042a

VP VON POLL

IMM ILIEN

VETELAR: 549.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 158 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.915 m?
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Attekintés

25141042a

ca. 158 m2
Csonka kontyteto
5

4

2

1965

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

549.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2000

Karbantartott
Szilard

ca. 60 m2

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
14.08.2035 197.10 kWh/mz2a
F
Olaj
1965
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Alaprajzok

Wohnen/
Essen
ca. 39 m?




Schlafen % I

ca. 20 m*

Arbeitszimmer
ca. 16 m?

‘Garage
ca. 18 m?

Abstellraum
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Az elso benyomas

Egy festoi otthon — természet, tér és kényelem tokéletes harméniaban. Ez a kivételes, jol
karbantartott csaladi haz nagy, idilli telekkel, csendes helyen, mezok és erdok hataran,
igazi kincs mindazok szamara, akik értékelik a természetet és az életminoséget. Akar
gyermekes csalad, kertészkedés szerelmese, haziallat-tulajdonos, vagy egyszeruen csak
valaki, aki élvezni szeretné a nyitott terek, a nyugalom és a rengeteg hely luxusat — itt
valora valik a tokéletes otthonrdl szott alma. Az 1960-as évekbol szarmazé eredeti hazat
1993-ban bovitették egy nagyvonall hozzaépitéssel. Ezzel egyidejuleg atfog6 felujitasra
is sor kerult, amely minden terlletet érintett: teto, futés, vizvezeték, firdoszobak, ablakok,
padldk és ajtok — mindent magas szinvonalon modernizaltak, és azoéta is szeretettel
karbantartanak. Ennek eredményeként az ingatlan kivald, fenntarthat6 allapotban van.
Még a bejarat is, amely egészen az oromzatig hizédik, nagy ablakokkal és tagas
eloszobaval, sokat elarul a kivételes lakhatasi koncepciorol. Az emelt foldszinten talalhato
egy tagas nappali/étkezo és konyha, valamint a fo halészoba egy teljes flirdoszobaval,
természetes fénnyel, és egy masik szoba, amely tokéletesen alkalmas gyerekszobaként
vagy irodanak. A kerti szinten tovabbi két nappali/hdldszoba, egy nagy zuhanyzo6 és tobb
pincehelyiség talalhatd. A garazs kdzvetlen megkodzelithetosége kilonésen kényelmes. A
megadott 158 m2-es lakéteriilet magaban foglal egy kényelmesen kivitelezett és
kihasznalt 16 m2-es szobat a kerti szinten. Killéndsen praktikus tulajdonsag: a vilagos
elrendezés lehetové teszi, hogy a hdz hosszu tdvon egyszintes otthonként is hasznéalhat6
legyen — idedlis, ha késobb akadalymentesitett életre vagyik. A teljesen bekeritett, extra
nagy telek gyiimolcs- és diéfakkal paradicsom a gyerekek, az allatbaratok és a kertészek
szamara. Itt rengeteg hely van a jatékra, a szaladgalasra és a pihenésre a természetben.
A kerti keritésnél gyakran latni szarvasokat. Egy napellenzovel ellatott terasz csabit a
pihenésre, a tagas kerti fészer pedig boséges tarolohelyet biztosit az 6sszes kerti
felszerelésének. A helyszin a két vilag legjavat 6tvozi: abszolut nyugalom egy
csaladbaréat kérnyezetben, mégis kivalo kdzlekedési kapcsolatokkal Usingen
koézpontjahoz. Roviden: egy karakteres haz, amelyet évtizedek 6ta szeretettel
karbantartanak és ugyanaz a csalad birtokol, €s most arra var, hogy az On személyes
izléséhez igazitsak. Itt a természet, a tér és a biztonsagérzet zokkenomentesen
keveredik, igy teremtve egy igazan ritka otthont. Ne hagyja ki a lehetoséget, hogy
megtekintse ezt az ingatlant — vegye fel vellink a kapcsolatot még ma!
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Részletes felszereltség

- Feldrandlage

- gepflegte Einbaukiiche mit teilerneuerten Marken-Elektrogeraten

- 2-fach-verglaste Kunststofffenster mit (teilweise elektrischen) Rollladen
- 2 geraumige Tageslichtbader

- separates Géaste-WC

- Fliesen in Eingangs-/Flurbereichen, Bad und Kiiche

- Echtholzparkett

- Freisitz mit Markise

- Gartenhaus

- Garage mit elektrischem Sektionaltor und direktem Zugang zum Haus
- 1 weiterer Stellplatz im Hof
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Minden a helyszinrol

Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. SIE haben hingegen die Moglichkeit, hier zu leben.

Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg,
Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfligt, wie auch die
benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, iber eine gute Infrastruktur.
Es gibt vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein Krankenhaus. Der
hochmoderne Neubau der Hochtaunus-Kliniken an der Weilburger Stral3e, samtliche
Schulformen und Kindergarten sind fu3laufig erreichbar.

In Verbindung mit der Nahe zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich
hervorragende Freizeit- und Kulturmdglichkeiten. Fiur Sportler und Naturliebhaber ist
Usingen ebenso das ideale Domizil wie fur gestresste Manager, die am Wochenende die
Ruhe genielRen mdchten.

Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich inshesondere durch die direkte Nahe zur Natur
und die gepflegte Nachbarschaft aus.

Usingen verflgt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 23
Min.), Bad Homburg (ca. 20 Minuten) und Frankfurt (ca. 44 Minuten). Die etwa 30km
entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Uber die A5 oder A661 in nur einer halben
Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg mit der
Auffahrt zur A3.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 197.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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