Weilrod / Niederlauken — Niederlauken

Egy mezo szélén talalhato - rengeteg hely az
élethez és az élet elvezetéhez, gyonyoru kerttel,
nagy parkolohellyel és parkolohellyel.
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VETELAR: 399.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 151 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 639 m?2
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Attekintés

25141046a 399.000 EUR
ca. 151 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.11.2025 MwSL) des
7 beurkundeten
5 Kaufpreises
4 2022
1993
Karbantartott

3 x Bedlld, 3 x

Felszini parkoléhely Elore gyartott

alkatrészek
ca. 78 mz2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 109.40 kWh/m2a
23.01.2034

D
Olaj

1993
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Speise-
kammer
ca.3m?
P Bad
| ca.7m?
| Zimmer
HWR | ca. 15m?

TR ca.7m?
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Uberdachte Terrasse
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Schlafen
ca. 10 m*

Bad/Heizung
ca. 10 m*

Schlafen
ca. 20 m?
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Az elso benyomas

Weilrod egyik kerlletében, csendes helyen, erdoktol és mezoktol nem messze talalhaté
ez a jol karbantartott csaladi haz. Akar egyedul, akar két csaladdal szeretne itt élni —
mindketto lehetséges! J6 bevasarlasi lehetoségek mindéssze néhany perc autéutra
talalhatok Weilrodban vagy Usingenben. Az iskolabuszhoz és a Gravenwiesbachba,
valamint Weilrod tébbi kertiletébe kdzlekedo buszok megalléja minddssze 2-3 perc sétara
talalhato. A haz igazi helytakarékos, korilbelil 151 m2 lakotertlettel, plusz tovabbi 78 m2-
es pincével, 6sszesen 7 szobaval és 4 firdoszobaval. A lehetoségek sokrétuek — tébb
gyermekkel kényelmesen élhet, tobbgeneracios otthonként, vagy egy fedél alatt élhet és
dolgozhat. A sajat tulajdonu és a részleges bérbeadas vonzo finanszirozasi
lehetoségeket is kindl! A foldszintet és az alagsor egy részét jelenleg a tulajdonosok
lakjak. A padlas kétszobas lakasként van kiadva, a féldszinten pedig két szoba a
csaladon belul van kiadva. A fdldszinti folakas tagas konyhaval, hozza tartoz6 haztartasi
helyiséggel és egy tovabbi kamraval rendelkezik. A tagas nappali és étkezo a fedett
teraszra és a kertbe vezeto napozéteraszra is kiterjed. A nappaliban talédlhaté nagy,
vildgos cserépkalyha kellemes meleget biztosit. A hazat a tulajdonosok épitkezése o6ta
folyamatosan karbantartottak, és kifogastalan allapotban van. Legutébb, 2022-ben
Ujitottak fel a nappalibdl nyil6 teraszt és az utcai kaput. A nappaliban talalhaté
cserépkalyha 0] betétet kapott, igy tokéletesen hiztonsagos a hasznalata. A konyhat
2016-ban teljesen felujitottak. A helyiségek elrendezése optimalisan kialakitott, és
lehetové teszi a rendelkezésre all6 helyiségek rugalmas kihasznalasat. A legfelso emeleti
erkély, a foldszinti fedett terasz és a tagas kert csodalatos lehetoségeket kinal a
szabadban val6 tartézkodasra. A gyonyoruen parkositott kert kuilonféle gytiimolcsfakkal,
nagy gyepfelllettel és kerti fészerrel szamos tovabbi tereprendezési lehetoséget kinal a
kertészkedoknek. Boven van hely egy trambulinnak és egy homokozénak is, amelyek
mindketto a gyerekek kedvencei. A kertben lakdkocsi-parkol6 is taldlhat6. Tovabba a haz
masik oldalan talalhato egy korilbelil 50 négyzetméteres kocsibedlld beépitett taroléval,
valamint tovabbi harom parkoléhely. Az ingatlan 2025. november 1-jétol koltézheto. Ne
hagyja ki ezt a lehetoséget, hogy letelepedjen ebben a kérnyéken, amely kuléndsen
népszeru a csaladok kérében. Egyeztessen velink idopontot a megtekintésre még ma!
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Részletes felszereltség

- Fertigbauweise

- aktuell 3 Wohneinheiten mit 7 Zimmern, davon 5 Schlafzimmer und 4 Bader

- moderne Einbaukiiche im Erdgeschoss mit separatem Hauswirtschaftsraum plus
Speisekammer

- Uberwiegend heller Fliesenboden im Erdgeschoss

- Kachelofen im Erdgeschoss mit neuem Einsatz

- 2-fach verglaste Holzfenster

- manuelle Rollladen

- Uberdachte Terrasse am Wohnzimmer im Erdgeschoss

- Balkon im Dachgeschoss

- schon angelegter, gepflegter Garten

- Gartenhauschen

- 2000 | Zisterne zur Gartenbewasserung

- ca. 50mz grol3er Carport mit Geratehaus fur 3 Fahrzeuge (auch fir Wohnwagen
geeignet) und drei weitere Stellplatze

- Wohnmobilstellplatz im Garten
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Weilrod befindet sich im Weiltal inmitten des Naturparks Hochtaunus.
Eine idyllischere und erholsamere Lage findet sich kaum und die Freitzeitmdglichkeiten
sind Uberaus vielféltig.

Beliebt bei Radfahrern, Joggern und Spaziergangern ist das malerische Weiltal, welches
auch durch den Weiltal-Marathon in der Laufszene bestens bekannt ist.

Tennis- und Reitplatze, der Golfplatz, zahlreiche Wander-, Rad- und Reitwege und ein
reges Vereinsleben kennzeichnen den Standort Weilrod.

Kindergarten und verschiedene schulische Angebote befinden sich vor Ort. Dartiber
hinaus gibt es sehr gute Busverbindungen in Richtung Schmitten, Kénigstein und
Usingen.

Im nur wenige Kilometer entfernten Usingen befinden sich ein Hallenbad sowie der
Hattsteinweiher, im Sommer neben dem Waldschwimmbad in Neu-Anspach eine beliebte
Anlaufstelle - fiir Familien mit Kindern ebenso wie fiir ambitionierte Schwimmer.
Voraussichtlich wird die S-Bahn-Verbindung im Jahre 2020 Richtung Usingen ausgebaut.

Ebenfalls nur ca. 10-15km entfernt befinden sich die Stadte Bad Camberg, Idstein,
Weilburg und Limburg, die nicht nur mit zahlreichen Sehenswiirdigkeiten aufwarten,
sondern auch mit einer vielfaltigen Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten begeistern.
Zahlreiche Weilroder Kinder besuchen bspw. die dortigen Schulen oder auch das
akademische Weiterbildungsangebot der Hochschule Fresenius in Idstein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2034.

Endenergieverbrauch betragt 109.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 53 02 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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