Wehrheim

Egy otthon, ami inspiral! Epitész altal tervezett haz
Wehrheim kivald helyén.
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Attekintés

25141052
ca. 213 m?
6

4

2

1980

3 x Felszini
parkol6hely

780.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
10.09.2035 197.60 kWh/m?2a
F
Gaz
1980
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 0

www.von
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Alaprajzok

Vorrat
| ca.10m?

Werkstatt

nicht unterkellert ca.6m?

Waschen
Diele
ca.13m?

Carport

Immogrundriss

Wohnen
ca. 30 m?

Zufahrt




Wohnen/Kochen/
Essen
ca. 73 m?

Gartenhitte

W Zimmer

ca. 16 m* -

Immogrundriss
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan otthonban, amely tébb, mint négy fal — ez egy kijelentést jelent. Ez
a kivételes ingatlan, amely Wehrheim egyik legkeresettebb részén, a
Saalburgsiedlungban talalhatd, nemcsak tagas elrendezésével és vilagos épitészetével
nyugoz le, hanem mindenekelott a haz szivét alkotd, luxuskonyhajaval is. Az intelligens
vilagitasi koncepcidnak és a nappaliba valod nyitott atmenetnek kdszénhetoen a kényelem
és a luxus harmonikus 6sszjatéka jon létre. Akar vasarnapi villasreggelirol a csaladdal,
akar egy stilusos vacsorarél a vendégekkel van sz0, ez a konyha egyszerre szinpad és
pihenohely. Az alomkonyha mellett az ingatlan harom tdgas halészobéat, egy
dolgozoészobat, egy kilonallé apartmant és egy kertet kinal, amely csabit a
kikapcsolodasra. Itt az esztétika és a kényelem egyesiil, hogy paratlan életstilust
teremtsen. A tagas telek egy ellilso részre és egy félreeso kertre oszlik a haz hatso
részén. Itt elmenekilhet a mindennapok nylizsgésétol, és élvezheti a természetet a
napsttotte teraszon! A hazba belépve egy vilagos eloszoba fogadja. A fehér téglafal, a
vOros terrakotta padlolapok és az extra széles csigalépcso a kivételes épitészetre utal.
Ugyanazon a szinten, jobbra talalhatok a szokasos haztartasi helyiségek, a muszaki
berendezések és a futés (padléfutés), egy muhely és boséges taroléhelyiség. Balra
talalhato a loft stilust apartman egy kis konyhasarokkal és sajat flirdoszobaval. A
padlétél a mennyezetig éro ablakok és a napozéterasz tovabbi kényelmi szolgaltatasokat
nyljtanak. A hazhoz harom nagyméretu parkolohely tartozik, igy kényelmes parkolast
biztosit. Orommel mutatjuk be Onnek személyesen ezt a kivételes ingatlant.
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Részletes felszereltség

- weil3e Luxuskiiche aus 2005 mit Marken-Elektrogeraten
- rote Cottofliesen

- Kaminofen

- 2fach verglaste Holzfenster

- Kunststoff-Dachflachenfenster

- Dielen-Parkett in den Schlafzimmern

- 2 Badezimmer und ein Gaste-WC

- Einliegerwohnung

- FuBbodenheizung

- Sichtmauerwerk

- 2 gro3zligige Terrassen und ein Balkon
- 3 PKW-Stellplatze

- Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wehrheim ist die nachstgelegene Hochtaunusgemeinde nach der
Saalburg, nur circa 10km von Bad Homburg und circa 25km von der Rhein-Main-
Metropole Frankfurt entfernt.

Wehrheim gliedert sich in die vier Ortsteile Wehrheim, Obernhain, Pfaffenwiesbach und
Friedrichsthal. Nachbarorte sind Bad Homburg, Usingen, Neu-Anspach und Rosbach.
Trotz seiner idyllischen Lage am Nordhang des Taunuskamms verfiigt Wehrheim durch
seine Néhe zur A5 und A661 sowie durch zwei Taunusbahn-Haltestellen tber eine
schnelle Anbindung in alle Himmelsrichtungen.

Wehrheims Infrastruktur lasst, nicht zuletzt durch die Uberaus gelungene Neugestaltung
der Wehrheimer Mitte, keine Wiinsche offen. Attraktive Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Kindergéarten und eine Grundschule gibt es vor Ort. Uberregional bekannte Ausflugsziele
wie beispielsweise Saalburg, Lochmihle und Hessenpark befinden sich in der
unmittelbaren Néhe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 197.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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