Schmitten - Hegewiese

Exklusive Architektenvilla mit Kamin und
reprasentativem Pool- und Gartenbereich in
Waldrandlage

VP azonosité: 26141003
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Attekintés

26141003
ca. 340 m2
8

5

3

1986

1 x Bedllo, 3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

I gény szerint

Villa
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2025

Részleges Felyjitott
Szilard

ca. 50 m2

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence, Szauna,
Kandall6, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olagj 123.70 kWh/m2a
17.08.2031

D
Hoszivattyu

1986
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-p
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Az elso benyomas

Herzlich willkommen in dieser exklusiven Architektenvilla, welche héchste Anspriiche an
Raumkomfort, Design und Technik erfillt - ein Refugium der Extraklasse.

Die aufwendige I nnensanier ung, welche zwischen 2021 und 2025 erfolgte, préagt die
gelungene Kombination aus hochwertigen Materialien, stimmiger Designlinie und kreativen
Gestaltungselementen und unter streicht den unkonventionellen Char akter dieses Domizils.

Dasimposante Erscheinungsbild begeistert schon beim Eintreten. Vom Entreé mit
Lichtkuppel 6ffnet sich der grof3ziigige, offen gestaltete Wohnbereich mit einer
beeindruckenden Deckenkonstruktion bisin den Dachgiebel, welcher die aul3er gewdhnliche
Architektur in Szene setzt. Der rund 100 m2 grof3e offene, in Splitlevel konzipierte Wohn-/
Essbereich mit Lounge und Kiche sorgt flr ein luftiges weitlaufiges Wohnambiente. Der
maldgefertigte Designkamin, grof3for matige Feinsteinzeugfliesen sowie ein originelles
Raumkonzept sind char akteristische Ausstattungsmerkmale dieser Immobilie und tragen zu
einem einzigartigen Wohnerlebnisbei. Die grof3en Panor ama-Fenster elemente lassen viel
Helligkeit herein und geben herrliche Blickachsen in den parkahnlichen Garten und den
Poolbereich frei. Die Highend-L uxusktichein erfrischender Farbgebungist ein besonderer
Eyecatcher und vereint hdchste Ausstattungsqualitat und moder nen Chic.

Zusatzliche Rafinesse entsteht durch dieindividuell geschnittenen Schlafraume mit
Uberhohen Tlren, welche sich harmonisch in die gelungene Raumgestaltung einfiigen. Das
Bad en suite, welches vom grof3ziigigen M aster -Bedroom abgeht, begeistert auf ganzer Linie
mit hochwertigsten Materialen und stilvollen Designelementen. Ein weiterer Schlafraum
Uber zeugt mit separatem Ankleidebereich, wahrend dasdritte Zimmer mit dem Zugang auf
den Balkon punktet. Ein extravagantes Duschbad komplettiert diese Etage.

Das Gartengeschoss unterteilt sich in einen Gaste- und Hobbybereich mit Kamin, voll
ausgestatteter Kiiche und Tageslicht-Duschbad sowie eine Fitnessar ea mit Sauna. Beide
Bereiche verfligen jewells Uiber einen separaten Eingang und bieten somit diverse
Nutzungsoptionen.

Der Zugang auf die Terrassen und in den Garten ist auf dieser Ebene ebenfalls gegeben.

Zwei Luft-, Wasser-, Warmepumpen samt 1.000 Liter War mwasser speicher sorgen
zusammen mit der FuRbodenheizung in beiden Ebenen flir energetische Effizienz. Smart
Home, CAT 7 Netzwer kver kabelung, Glasfaseranschluss, WL AN-Verflgbarkeit in allen
Réaumen und im Aul3enbereich, eine Wallbox sowie ein Videolber wachungssystem
garantieren ein sicheresund technisch gut aufgestelltes Zuhause.




Urlaubsfeeling pur ist das Credo im grof3en, traumhaft angelegten Garten mit Bachlauf und
Teich, in perfekter Symbiose mit der umgebenden Waldrandlage. Malerisch in die

L andschaftskulisse eingebettet, spielt die Immobilie zu allen vier Jahreszeiten ihre Reize aus.
Absolute Highlights sind der beheizbar e Pool mit Gegenstromanlage und neuster Technik,
die Liegewiese sowie der Uberdachte, per App steuerbare Jacuzzi. Erganzt wird diese
Outdoor -Wellnessoase dur ch das Badehaus mit Dampfsauna, Solarium, Dusche und
AulBentoilette. Die exklusive Gartenlandschaft wird durch Gber 130 m? Terrassenflache
bereichert.

Zwei Garagen, ein geschlossener Carport mit separater Zufahrt sowie drei Aul3enstellplatze
vervollstandigen dieses reprasentative Anwesen.

Erleben Sie ein aul3er gewdhnliches Wohnambiente, das Extravaganz und Komfort gekonnt
fusioniert —diese Villa verbindet eindrucksvoll architektonischen Anspruch, raffinierte
Ausstattung und eine imposante Aul3enanlage.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Részletes felszer eltseg

SANIERUNGEN:

2025

- Sauna

2024

- Jacuzzi und Uber dachung, Pooltechnik neu
2023/2022 komplette I nnensanierung:

- Zwei L uft-Wasserwar mepumpen

- neue Elektrik und Leitungen

- Uberall WLan auch in der Garage

- zwei Bader neu

- Luxus- Einbauktche

- Innentreppe neu

- komplette M aler ar beiten

- neue Béden und Tiren

- FB Heizungim EG neu

- Kamin neu im Wohnzimmer

- Gastezimmer neu im GG

- Kamerasystem und Netzwer kverkabelung
- neues elektrisches Tor kleine Garage
2021

- Dach gereinigt und nanover siegelt

- Bewasserungsanlage Garten

- neuer Motor und Pumpe flr Pool, Gegenstrom
2020

- 135m2 Terrassenflache und AuRRentreppe mit Granit belegt und mit Edelstahlgelandern
versehen

SONSTIGE AUSSTATTUNG:

- Architektenhaus aus 1986

- komplette Innensanierung 2022/23

- zwei Luft-, Wasser -, Warmepumpen

- 1.000 Liter Warmwasser speicher

- FuBbodenheizung

- Deckenhohe tiber 5 Meter

- drel Bader

- Luxuskiche

- grof3e Fensterflachen

- elektrische Rollladen




- Uberhohe Tiiren

- zwei Kamine

- Erker mit Loungeecke im Wohnzimmer

- Lichtkuppel im Dielenbereich

- Uber grolRe Feinsteinzeugfliesen

- Wande feingespachtelt (abwaschbar)

- bewegungsgesteuerte LED in Diele

- mehrere grofRe Terrassen- Balkonbereiche

- beheizbarer Pool mit Gegenstromanlage

- exklusive Gartenlandschaft und Bepflanzung

- Dampfbad, Solarium und Jacuzzi mit Uberdachung
- Aulentoilette

- Bachlauf und Teich

- automatische Gartenbewasser ung

- Einliegerbereich

- zwel Garagen, Carport geschlossen und drei Stellplatze
- in einer Garage 11kw Wallbox

- Glasfaseranschluss

- Smarthome (Lichter und Kameras Giber App steuerbar)
- Ring-Klingel-System

- CAT 7 Netzwerkverkabelung im gesamten Haus

- Videolberwachung

- Gartenger atehaus
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Minden a helyszinrol

Schmitten, nur 20 km Luftlinie von Frankfurt am Main entfernt, ist eine aus den neun
Ortsteilen Arnoldshain, Brombach, Dorfweil, Hunoldstal, Niederreifenberg, Oberreifenberg,
Schmitten, Seelenberg und Treisber g, bestehende Groligemeinde im Hochtaunuskreis.
Angrenzende Gemeinden sind Weilrod und die Stadte Usingen, Neu-Anspach und Bad
Homburg, Oberursel und Konigstein sowie die Gemeinden Glashitten und Waldems
(Rheingau-Taunus-Kreis).

In dem anerkannten Luftkurort, in dem man sehr erholsamen Urlaub machen kann, leben
ca. 9000 Einwohner. Diese waldreiche Gegend bietet fir Naturliebhaber zahlreiche

M dglichkeiten von Spazier gangen bis zu ausgedehnten Touren zu Fuld oder mit dem
Fahrrad. Im Ortsteil Schmitten bietet das hochstgelegene Freibad Hessensim Sommer
Erfrischung. In Oberreifenberg findet man Lifte fur Ski- und Rodelvergnigen.

Am Feldberg entspringend, schlangelt sich die Well durch den Naturpark Taunusbis hin
nach Weilburg. Langsder Well fuhrt der Weiltalweg.

Ausflugsziele, diein der Nahe liegen, sind z.B. L ochmiihle, Rémerkastell Saalburg und der
Opel-Zoo.

Schmitten ist von Frankfurt aus sehr gut mit den 6ffentlichen Verkehrsanbindungen sowie
mit dem Auto erreichbar. Mit der U- oder S-Bahn von Frankfurt nach Oberursel und von
dort aus mit dem Bus gelangt man mittels ¢ffentlicher Verkehrsmittel nach Schmitten. Mit
dem Auto aus Richtung Frankfurt (A5) Autobahnkreuz Bad-Homburg - Abfahrt Ober ur sel
(A661).

Zum Frankfurter Flughafen sowie zum Frankfurter Hauptbahnhof bendtigt man ca. 25-30
Minuten Fahrtzeit mit dem PKW. In die Konigsteiner Innenstadt sind es etwa 10-15
Autominuten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

www.von-poll.com
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