VON POLL

Heppenheim (BergstrafRe)

Abszolut ritkasag, egy bajosregi villa Heppenheim
villanegyedében!

VP azonosité: 25133822

VETELAR: 995.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 280 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 676 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25133822 995.000 EUR
ca. 280 m2 Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
Nyer egteto MwSt.) des
13 beurkundeten
10 Kaufpreises
3 1988
l890e| Karbantartott
7 x Felszini s
parkoléhely Szilard
ca. 103 m2
Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Heppenheim keresett villanegyedének szivében fekszik ez a lenyugtzo villa, amely 1890-bol
szarmazik, ésa torténelmi épitészet igazi gyongyszeme. A muemlékvédelem alatt allé
ingatlan 1988-ban atfogo felljitason esett at, zokkenomentesen 6tvozve a stilusos kor abeli
elemeket a szilard szerkezeti alapokkal. Jelenleg harom 6nall6 egység talalhato kor tlbel il
280 négyzetméteren, amelyek sokféle felhasznalési lehetoséget kindlnak. A foldszinten bérbe
adhat6 irodater lletek talalhatok, ami vonzo bevételi forrast jelent. Az emeletet ésa
nagyvonalUan atalakitott padlast jelenleg a tulajdonosfoglalja el —szintén irodaként és
maganlakasok szdmara. A felso és a padlasszinten késobb hozzaadott két erkélyrol
Iélegzeteldllito kilatas nyilik a szololltetvényekre és a Starkenburg-kastélyra. A villa
klasszikus korabeli b4jjal ragadja meg alatogatokat: a magas mennyezet, az eredeti kor abeli
elemek, a lenyugtzo Iépcsohaz és az elegans homlokzat kdzvetiti a térténelmi épiilet egyedi
jellegét. A helyszin aligha lehetne jobb. Heppenheim egyik legelokelobb lak 6bvezetében,
stilusos kor abeli épliletek ésbuja ndvényzet veszi korl, ez az ingatlan egyszerrekinal
elokelo kornyezetet és nyugalmat és maganéletet. A var oskdzpont, a mindennapi
szolgéltatasok és az autopalya kozelségeteszi teljessé a csomagot. Ter mészetesen boséges
parkolasi lehetoség all rendelkezésre az udvarban.
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Részletes felszer eltseg

Charmanter Altbaucharme*
Tellweise Echtholzdielen*

hohe Decken*

zeitloser Grundriss*

Aktuell mit 3 getrennten Einheiten*
Gaste-Wc'sauf den halben Geschossen*
Giebeldreiecke mit Fachwer k*

Im OG und DG vor gesetzte Balkone*
Stellplatze im Innenhof*
Vollunterkellert*

Saunaim Dachgeschoss*
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Minden a helyszinrol

Heppenheim ist die charmante Kreisstadt des stidhessischen Kreises BergstralRe und liegt
malerisch eingebettet zwischen den sanften Hangen des Odenwaldes und den weiten Ebenen
der Rheinebene. Die Stadt gehoért zur beliebten Region der Bergstraide, die fur ihr mildes
Klima, ihre hohe L ebensqualitat und ihre reizvolle Landschaft bekannt ist.

Mit rund 27.000 Einwohnern bietet Heppenheim eine hervorragende I nfrastruktur und
verbindet stadtischen Komfort mit historischem Flair. Die denkmalgeschiitzte Altstadt mit
ihren liebevoll restaurierten Fachwer khéusern, kleinen Cafés und traditionsreichen
Weinstuben bildet daslebendige Zentrum der Stadt. Wahr zeichen ist dieimposante St. Peter
Kirche, die Uber der Altstadt thront und das Stadtbild pragt.

Diedirekte Lage an der A5 und A67 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Metropolregionen Rhein-Main (Frankfurt) und Rhein-Neckar (Heidelberg/M annheim). Der
Bahnhof bietet Anschluss an den Regional- und Fernverkehr, der Frankfurter Flughafen ist
in etwa 45 Minuten erreichbar.

Heppenheim durch eine gesunde Mischung aus mittelstandischen Unter nehmen,
Verwaltungssitzen und Dienstleistungsbetrieben aus. Zudem ist die Stadt ein beliebter
Wohnort fur Berufspendler.

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites kulturelles und sportliches Angebot
machen Heppenheim zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort. Nicht zuletzt laden die
umliegenden Weinberge und Natur gebiete zu Erholung und Aktivitat in unmittelbarer Néhe
en.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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