VON POLL

Bensheim

Egy haz szamtalan lehetoséggel — modern
épitészet a tervezes szabadsagaval!

VP azonosité: 25133852

VETELAR: 869.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 255 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 745 m?2

www.von-poll.com
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Attekintés

25133852
ca. 255 m2
Tetotéri lakas
8

5

3

1979

3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

869.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, 1979-ben éplilt csaladi haz a klasszikus vonésokat idotlen eleganciaval
Otvozi. A jellegzetes palahomlokzat azonnal feltuno, kifinomult és igényes megjelenést
kolcsbnoz az épiletnek, mikdzben megorzi finom, visszafogott elegancigjat. Belll egy
vilagos élettér tarul elénk, nagy ablakokkal, amelyek a tagas kertre néznek, és vilagos,
baratsagos légkort teremtenek. A tdgas, kandalloval ellatott nappali a haz szivét alkotja,
és arra csabit, hogy egyditt téltson el kényelmes érakat. A modern, beépitett konyha
zokkenomentesen illeszkedik a nyitott teru kialakitasba, és tokéletes helyszint biztosit a
kozos fozéshez és étkezésekhez. A hazban kényelmes padlofutés gondoskodik a
kellemes belso klimardl. Tovabbi hely all rendelkezésre az alagsorban, amely az egyéni
igényeknek megfeleloen alakithatd ki — példaul hobbiszobaként, vendégszobaként vagy
dolgozészobaként. A tagas kert a haz mogott hizodik, boséges maganéletet és teret
kinalva a pihenésre, a jatékra és a kellemes estékre a szabadban. A kényelem kivl is
prioritas: a dupla garazs és a harom tovabbi parkoléhely rengeteg helyet biztosit a
jarmuvek és a vendégek szamara. Egy karakteres haz, amely tokéletesen 6tvozi az
eleganciat, a kényelmet és a tervezési rugalmassagot — idealis azok szamara, akik
értékelik a minoséget és az egyediséget. Az energetikai tanusitvany megujitasa
folyamatban van!
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Részletes felszereltség

Fassade aus hochwertigem Schiefer*

Grol3e Fensterflachen fir lichtdurchflutete Raume*
Kamin im Wohnzimmer*

Einbauktiche*

FuBbodenheizung*

Gas Therme aus 2023*

Grolzigiger Garten mit viel Privatsphare*
Untergeschoss individuell ausbaubar*
Doppelgarage & drei Stellplatze*




VP azonositd: 25133852 - 64625 Bensheim

Minden a helyszinrol

Bensheim — die Perle an der BergstraRe — zahlt zu den beliebtesten Wohnorten im
stidhessischen Raum. Eingebettet zwischen den sanften Hiigeln des Odenwaldes und
den weitlaufigen Weinbergen der Rheinebene, vereint Bensheim naturnahe
Lebensqualitat mit einer hervorragenden Infrastruktur und hohem Freizeitwert.

Die Innenstadt von Bensheim besticht durch ihre charmante Altstadt mit liebevoll
restaurierten Fachwerkhausern, gemdatlichen Cafés, Boutiquen und einer lebendigen
Kulturszene. Hier verbindet sich historisches Flair mit modernem urbanem Leben.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Schulen und Kindergérten — befinden sich in unmittelbarer Néhe und sind bequem
erreichbar.

Pendler schatzen die verkehrsgiinstige Lage: Uber die A5 und A67 sind Darmstadt,
Frankfurt, Mannheim und Heidelberg in kurzer Zeit erreichbar. Der Bahnhof Bensheim
bietet zudem eine sehr gute Anbindung an den Regional- und Fernverkehr.

Auch fur Freizeit und Erholung ist gesorgt: Zahlreiche Wander- und Radwege, der
nahegelegene Kirchberghdauschen-Aussichtspunkt, die Weinlagen der Bergstral3e sowie
vielfaltige Sport- und Kulturangebote machen Bensheim zu einem Ort mit besonders
hoher Lebensqualitat.

Hier wohnen Sie ruhig und naturnah — und dennoch mitten im Leben.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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