Bensheim

Egyedi lakoingatlan valtozatos felhasznalasi
lehetoségekkel, kivald helyen Auerbachban!
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Attekintés

25133851

ca. 548 m2
Nyeregteto
13

6

3

1967

4 x Garazs

1.390.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011

Karbantartott
Szilard

ca. 231 m2

Vendeg WC,
Uszémedence,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
02.11.2027 194.95 kWh/m?2a
F
Olaj
1967
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv dlomotthon beltéri medencével, Auerbach szololiltetvényein megbivo
ingatlan minden elvarasnak megfelelo tulajdonsagokkal lenyug6zo. Abban a pillanatban,
hogy belép, kiilonleges hangulat veszi kordl: a vilagos szobak, a nyitott alaprajzok és a
letisztult, idotlen dizajn harmonikus életélményt teremtenek nagylelku térérzettel. Harom
teljesen kulonallé apartman terll el 6sszesen koérllbeltil 548 négyzetméteren, amelyeket
egy elegans liftrendszer kot 6ssze kényelmesen és akadalymentesen. Minden egység
egyedi pihenohelyet kinal lakéinak, magas szinvonall lakhatasi kényelemmel kombinalva
— idedlis tobbgeneracios egyuttéléshez, a lakhatas és a munka kombinalasahoz, vagy
befektetésnek. Kilondsen a foldszinten taldlhaté padlotdl a mennyezetig éro ablakok
nyujtanak kilatast a kertre, zokkenomentesen 6tvozve a belso és a kiltéri tereket. A
gondosan megtervezett kert gyonyoru toszkan hangulatot araszt. A kildnb6zo szintek és
a valtozatos névényzet minden kertészkedot elvarazsol. Kivalé minoségu anyagok,
elegans kivitelezés és kovetkezetesen atgondolt térbeli kialakitas jellemzi az egész
h&zat. Minden apartman modern, teljesen felszerelt konyhaval rendelkezik, kivald
minoségu gépekkel, valamint tagas nappalival és étkezovel, amelyek kozvetlenil a
teraszra vagy erkélyre nyilnak. Szamos parkol6hely és egy nagyméretu dupla garazs
teszi teljessé a kinalatot. Ez a jol karbantartott auerbachi lakopark valéban egyedulallé: a
luxus, a természet és a funkcionalitas stilusos kombinacioja. Idedlis csaladok, befektetok
vagy azok szamara, akik valami kilénlegeset keresnek — tdbb generacid, vendégek vagy
egy otthoni iroda szamara is megfelelo hellyel, kivalé helyen. Egy hely, ahol az élet
életstilussa valik.
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Részletes felszereltség

Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten*
Wohnen und Arbeiten*

Moderne Aufzuganlage*

Drei separate Wohnungen*
Offener Kamin*

Beheiztes Hallenschwimmbad*
Hochwertige Kiichen*
Traumhafter Garten*

Direkt an den Weinbergen gelegen*
Doppelgarage mit E- Ladestation*
Sehr schone Terrassenbereiche*
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Minden a helyszinrol

In absoluter Spitzenlage von Auerbach an der Bergstral3e, direkt am FulRe der idyllischen
Weinberge, befindet sich dieses auRergewdhnliche Anwesen auf einer
Grundsticksgrofie von ca. 1.273 m2, Umgeben von Natur, Sonne und Ruhe bietet es ein
Hochstmald an Privatsphare — und dennoch sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Restaurants sowie der Bahnhof nur wenige Minuten entfernt.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen und perfekter Infrastruktur macht diese Lage
zu einer der begehrtesten in der Region.

Der Kurort Auerbach ist ein Stadtteil von Bensheim und liegt malerisch an den
Weinbergen mit herrlichem Blick zum Auerbacher Schloss. Von hier aus lassen sich
herrliche Spaziergange oder ausgedehnte Wanderungen unternehmen.

Durch die gunstige Lage zwischen zwei Autobahnanbindungen erreicht man tber die A5
und A67 die Metropolregionen Darmstadt, Frankfurt, Mannheim und Heidelberg in ca. 20-
40 Minuten mit dem Pkw.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2027.

Endenergiebedarf betragt 194.95 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +49 6251 -98 78 39 0
E-Mail: bensheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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