VON POLL

Heppenheim

A 60-as evek stilusa moder n alapr ajzzal es
nagymamalakassal, Heppenheim legjobb helyén!

VP azonosito: 25133858

VETELAR: 790.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 220 m2 « SZOBAK: 7 *+ FOLDTERULET: 863 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25133858
ca. 220 m?
Nyer egteto
7

4

2

1969

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

790.000 EUR

Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2013

K arbantartott
Szilard
ca. 23 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandalld, Kert / kdzos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai
05.12.2035 tanusitvany
192.00 kWh/m2a
G
1969
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Az elso benyomas

Ez a hivogato, 1969-ben épllt haz massziv szerkezetével, tagas elrendezésével és szamos
felhasznalasi lehetoségével lenyugdzo. K or tlbel il 220 m2 [ak6térrel a csaladok vagy azok,
akik alakast ésa munkat kombinaljak, boségesteret talalnak a kimozdulasra. A haz egy
nagy, korulbeltil 863 m2-estelken fekszik, valtozatos kertrendezési Iehetoségeket kindlva a
kertészkedok vagy a tdbb helyre szorulé csaladok szaméra. Jelenleg az ingatlan egy
kilonéllé lakéasra és egy fo nappalira oszlik. A lakasidedlis bérbeadasr a, csalddtagok
szamar a vagy otthoni irodanak. Alter nativ megoldasként kénnyen integralhat6 az emeleti
lak6térbe —tokéletes azok szamara, akik a harmonikusan dsszekapcsol 6do, tagas életter et
kedvelik. Az évek soran szamos moder nizaciot hajtottak végre, elsosorban az emeleten. Ezek
kozétartozik az Uj padléburkolat, a modernizalt firdoszoba és a felUjitott vendégmosdo.
Ezek afelesztések joOl karbantartott és modern lak 0k ér nyezetet biztositanak a haznak
anélkiil, hogy feldldoznék az épitési év eredeti varazsat. A nagy ablakok vilagos szobakat
biztositanak, mig az 1960-as évek végér ol szar mazo jellegzetes alapr aj z hangulatos

lak 6k 6r nyezetet teremt. Akar tagas csaladi otthonrdl, akar egy tovabbi lak 6egységgel
rendelkezo hazr 6l van sz6 — ez az ingatlan 6tvozi a |étjogosultsagot, a rugalmassagot és a
karaktert, éskivalé alapot kinal az egyéni almok megval ésitasahoz.
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Részletes felszer eltseg

Doppelgar age*

Zwei Wohneinheiten*

grofRzigiges Grundstiick*
Modernisiertes Bad und Gaste- WC*
Kaminzimmer*

Bestlage in Heppenheim*
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Minden a helyszinrol

Heppenheim, die charmante Kreisstadt an der hessischen Bergstral3e, zahlt zu den begehrten
Wohnlagen der Region. Die Stadt verbindet eine historische Altstadt mit moder ner
Infrastruktur und einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Malerische Fachwer khéuser,
verwinkelte Gassen und der Marktplatz mit seinen Cafés und Restaur ants verleihen dem
Stadtkern ein besonderes Flair. Uber der Stadt thront dieimposante Starkenburg und bietet
ein eindrucksvolles Panorama — ein Wahr zeichen, das Heppenheim weit tGber die Region
hinaus bekannt macht.

Die Lage an der sonnigen BergstrafRe sorgt fir ein angenehm mildes Klima und eine hohe
L ebensqualitat. Naturfreunde und Aktive profitieren von zahlreichen Wander - und
Radwegen, Weinber gen sowie den nahegelegenen Waldern des Odenwaldes. Gleichzeitig
sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, Arzte und kulturelle Angebote schnell
erreichbar.

Pendler schatzen die exzellente Verkehrsanbindung: Uber die Autobahnen A5 und A67 sind
Darmstadt, Mannheim, Heidelberg und Frankfurt in kurzer Fahrzeit erreichbar. Zudem
verflgt Heppenheim Uber einen gut angebundenen Bahnhof mit Regionalver bindungen
entlang der Rhein-Main- und Rhein-Neckar-Achse.

Heppenheim bietet damit eine perfekte Kombination aus urbaner Nahe, hoher
L ebensqualitat und naturnahem Wohnen —ein attraktiver Standort fir Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende gleicher malien.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 192.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 19609.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

