Heppenheim

A 60-as évek stilusa modern alaprajzzal és
nagymamalakassal, Heppenheim legjobb helyen!

VP azonosit6: 25133858

VETELAR: 869.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 220 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 863 m?2
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Attekintés

25133858
ca. 220 m?
Nyeregteto
7

4

2

1969

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

869.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Karbantartott
ca. 23 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai
05.12.2035 tanusitvany
192.00 kWh/m?a
G
1969
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Az elso benyomas

Ez a hivogat6, 1969-ben épllt haz massziv szerkezetével, tagas elrendezésével és
szamos felhasznalasi lehetoségével lenyugtzo. Kortlbelll 220 m2 lakétérrel a csaladok
vagy azok, akik a lakast és a munkat kombinaljak, boséges teret taldlnak a kimozdulasra.
A haz egy nagy, korllbelll 863 m2-es telken fekszik, valtozatos kertrendezési
lehetoségeket kinalva a kertészkedok vagy a tobb helyre szoruld csalddok szamara.
Jelenleg az ingatlan egy kilonallé lakasra és egy fo nappalira oszlik. A lakas idealis
bérbeadasra, csaladtagok szamara vagy otthoni irodanak. Alternativ megoldasként
koénnyen integralhaté az emeleti lakotérbe — tokéletes azok szamara, akik a
harmonikusan 6sszekapcsol6do, tagas életteret kedvelik. Az évek soran szamos
modernizaciot hajtottak végre, elsosorban az emeleten. Ezek kdzé tartozik az 0
padléburkolat, a modernizalt fiirdoszoba és a felljitott vendégmosdoé. Ezek a fejlesztések
jOl karbantartott és modern lakokornyezetet biztositanak a haznak anélkiil, hogy
felaldoznak az épitési év eredeti varazsat. A nagy ablakok vilagos szobakat biztositanak,
mig az 1960-as évek végérol szarmazo jellegzetes alaprajz hangulatos lakokérnyezetet
teremt. Akar tdgas csaladi otthonrdl, akar egy tovabbi lak6egységgel rendelkezo hazrol
van sz6 — ez az ingatlan 6tvozi a létjogosultsagot, a rugalmassagot és a karaktert, és
kivalé alapot kinal az egyéni almok megvalositasahoz.
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Részletes felszereltség

Doppelgarage*

Zwei Wohneinheiten*

grof3zuigiges Grundstlick*
Modernisiertes Bad und Gaste- WC*
Kaminzimmer*

Bestlage in Heppenheim*
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Minden a helyszinrol

Heppenheim, die charmante Kreisstadt an der hessischen Bergstral3e, zahlt zu den
begehrten Wohnlagen der Region. Die Stadt verbindet eine historische Altstadt mit
moderner Infrastruktur und einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Malerische
Fachwerkhauser, verwinkelte Gassen und der Marktplatz mit seinen Cafés und
Restaurants verleinen dem Stadtkern ein besonderes Flair. Uber der Stadt thront die
imposante Starkenburg und bietet ein eindrucksvolles Panorama — ein Wahrzeichen, das
Heppenheim weit Uber die Region hinaus bekannt macht.

Die Lage an der sonnigen Bergstral3e sorgt fir ein angenehm mildes Klima und eine
hohe Lebensqualitat. Naturfreunde und Aktive profitieren von zahlreichen Wander- und
Radwegen, Weinbergen sowie den nahegelegenen Waldern des Odenwaldes.
Gleichzeitig sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte und kulturelle
Angebote schnell erreichbar.

Pendler schatzen die exzellente Verkehrsanbindung: Uber die Autobahnen A5 und A67
sind Darmstadt, Mannheim, Heidelberg und Frankfurt in kurzer Fahrzeit erreichbar.
Zudem verfligt Heppenheim Uber einen gut angebundenen Bahnhof mit
Regionalverbindungen entlang der Rhein-Main- und Rhein-Neckar-Achse.

Heppenheim bietet damit eine perfekte Kombination aus urbaner Nahe, hoher
Lebensqualitat und naturnahem Wohnen — ein attraktiver Standort fir Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende gleichermafl3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 192.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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