Heppenheim (BergstralRe) / Kirschhausen

Koltb6zz be és érezd magad otthon - U épitésu
Ikerhaz csendes helyen, gyonyoru kerttel!

VP azonosit6: 25133842

VETELAR: 615.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 133 m?2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 236 m?2
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25133842
ca. 133 m?
Nyeregteto
5

4

1

2025

2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

615.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Birtokbavétel
Szilard

ca. 49 m?
Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
07.12.2032 26.70 kwWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2023
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy modern, csaladbarat hazban egy népszeru Uj
laképarkban, vonzo kézésségben. Ez az ingatlan csendes, mégis kényelmes helyen, jol
megtervezett alaprajzzal és magas szinvonall szolgéltatasokkal biiszkélkedhet. A haz
idealis lehetoséget kinal paroknak és csaladoknak, hogy megteremtsék sajat személyes
menedékiket, és kielégitsék a modern, energiatakarékos élet iranti vagyukat. A tagas,
korulbeliil 125 négyzetméteres lakoterlilet harom szinten terll el. A féldszinten a hivogaté
eloszoba a nyitott és vilagos nappaliba és étkezobe vezet, amelyet a nagy ablakokon
keresztll természetes fény araszt el. Ez a tertilet magéaban foglal egy nyitott teru konyhat,
ahol boséges hely van a koz6s fozésre, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a napsuitotte
teraszhoz. A lakéterek modern kialakitasat a nappaliban és a hal6szobakban talalhaté
parketta hangsulyoz, a kényelem és az elegancia harmonikus keverékét teremtve. A
Iépcso vezet az emeletre, ahol harom halészoba kinal rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket — akar gyerekszobaként, dolgozészobaként vagy vendégszobaként is
hasznalhat6. A vilagos, természetes megvilagitasu fiirdoszobaban kad, kilén zuhanyz6
és stilusos szerelvények taldlhatok, igy kényelmes menedéket biztositva a pihenteto
pillanatokhoz. Kulénds figyelmet forditottak az energiahatékony épitésre: a haz (;
épitésu, modern kiilso hoszigetelo kompozit rendszerrel és levego-viz hoszivattyaval,
amely fenntarthat6 és koltséghatékony futést biztosit. Fotovoltaikus rendszer vagy
napkollektorok utdlagos beszerelése barmikor lehetséges, tovabbi energiamegtakaritasi
lehetoségeket kinalva. Ez a hdz modern életstilust, jovobiztos jellemzoket és békés
menedéket kinal az egész csalad szamara.
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Részletes felszereltség

2 AulRenstellplatze*

Luft- Warme- Pumpe*

Warmedammverbundsystem*

Familienfreundliches, neu erschlossenes Wohngebiet*

Parkettbéden in den Wohn und Schlafbereichen*

Tageslichtbad mit Wanne und Dusche*

Neubau*

Installierung einer Photovoltaikanlage oder Solarkollektoren jederzeit moglich*
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Minden a helyszinrol

Heppenheim-Kirschhausen liegt in einer wunderschénen und ruhigen Gegend im
stidhessischen Landkreis Bergstraflie. Die Ortschaft besticht durch ihre idyllische Lage
am Rande des Naturparks Bergstra3e-Odenwald, was sie zu einem idealen Ort fur
Naturliebhaber und Erholungssuchende macht.

Die Lage bietet eine perfekte Balance zwischen landlicher Ruhe und guter Anbindung an
die umliegenden Stadte. In nur wenigen Minuten erreichen Sie die historische Altstadt
von Heppenheim, die mit ihren charmanten Fachwerkhausern, gemutlichen Cafés und
vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten zum Verweilen einladt.

Verkehrstechnisch ist Kirschhausen hervorragend angebunden: Die Autobahnen A5 und
A67 sind schnell erreichbar, was eine unkomplizierte Fahrt nach Frankfurt, Darmstadt
oder Heidelberg ermdglicht. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut,
sodass Sie bequem mit Bus und Bahn unterwegs sind.

Fur Familien und Naturliebhaber bietet die Umgebung zahlreiche Wander- und Radwege,
die durch die malerische Landschaft des Odenwaldes fuhren. Schulen, Kindergéarten und
Einkaufsmoglichkeiten sind in der Nahe vorhanden, was den Alltag hier besonders
komfortabel macht.

Kurz gesagt: Heppenheim-Kirschhausen ist ein begehrter Wohnort, der Ruhe, Natur und
eine hervorragende Infrastruktur miteinander verbindet — perfekt fur alle, die das
Landleben schétzen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu wollen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 26.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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