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Attekintés

25133817 468.000 EUR

ca. 217 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1956 Karbantartott

2 x Garézs Szlard
ca. 135 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
29.05.2035 538.73 kWh/m2a
H
Olaj
1956
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Az elso benyomas

Ez agyonyoru, L alaku bungal6 Beerfurthban 1956-ban éplilt massziv épitési modszer ekkel
egy 2914 mz-estelken, csendes, félreeso helyen, majd az 1960-as években bovitették. A
korulbelll 217 m2-eslak6tér hat szobara oszlik a féldszinten. A nappalit szamos padl6tél a
mennyezetig éro ablakon keresztiil arasztja el a ter mészetes fény, és egy hangulatos
fatlizelésu kalyhaistalalhaté benne, amely otthonos hangulatot teremt. Innen kézvetlendl ki
lehet jutni az egyik teraszra ésa nagy kertbe. Az étkezobol a tagas konyhaba jutunk, ahol
praktikus kamra talalhaté. A harom héloszoba mellett egy ter mészetes fénnyel megvilagitott
furdoszoba és egy kilon vendég WC taldlhato. A hazhoz részleges pince tartozik, amely a
kazanhaz mellett kllonféle taroldhelyiségeket kindl. A tagas kert szamos felhasznélasi
lehetoséget kindl; itt az élettel kapcsolatos almok gyakor latilag hatartalanok. A haz oldalan
talalhat6 dupla gar azsteszi teljessé az ingatlant.




VP azonositd: 25133817 - 64385 Reichelsheim / Beerfurth

Részletes felszer eltseg

Echtholzparkett *

Kamin *

Einbaukiche *

zwei Terrassen *
Doppelgarage *

Fenster teilweise erneuert *
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhausliegt in Alleinlage in einem ruhigen Mischgebiet in Beerfurth, einem
Ortsteil von Reichelsheim.

Reichelsheim liegt mit seinen Ortsteilen im oberen Gersprenztal, mitten im Geo-Natur park
Bergstral3e Odenwald, in einer der schonsten Wanderregionen im Odenwald. Schone
Mischwalder wechseln sich mit hiigeliger und offener Landschaft ab und bieten reizvolle
Aussichten .

Reichelsheim ist ein lebendiger Ort im Odenwaldkreisund verfligt Gber eine sehr gute
Infrastruktur alle wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs wie Kitas, Schulen und
Super méarkte, befinden sich vor Ort und sind in wenigen Minuten erreichbar.

Des Weiteren gibt eshier ein schones Freibad sowie Tennisplatze. Durch die glinstige
Anbindung an die B 38 und B 47 Uber Lindenfels, erreich man die beiden
Autobahnanbindungen der A5 und A67 in weniger als 20 Minuten mit dem Pkw.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 538.73 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1956.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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