Firth

Rengeteg hely a csaladodnak!

VP azonositd: 24133782

VETELAR: 799.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 269 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.013 m2
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Attekintés

24133782

ca. 269 m2
Nyeregteto
8

5

3

1979

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

799.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
02.12.2034 318.10 kWh/m?2a
H
Gaz
2004
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, kilonallo lakéasos, 1979-ben éplilt kétlakasos haz egy torténelmi favdzas haz
mellett talalhato, kortlbeltl 1013 m2-es telken. A foldszinti és a felso emeleti lakasok
2004-ben atfogo feldjitason estek at. Ezek kdzé tartozott a futési rendszer és a radiatorok
cseréje, Uj ablakok beépitése, valamint egy Uj, kivalé6 minoségu konyha kialakitasa a
foldszinten. Azonnal bekoltdzheto; csak a killénall6 lakas van korara jellemzo allapotban.
A hazhoz széles kocsifelhajtén keresztiil lehet feljutni. A lejtos terep miatt tobb [épcso
vezet fel a foldszintre. A bejaratnal egy nagy, csempézett és fedett terasz fogadja Ont. A
foldszinten egy vilagos folyoso sugarzik ki a szobakba. A tagas, Uj konyha hasznalatlan,
és nyitott a nappaliba és az étkezobe. A nappaliban szamos ablak biztosit boséges
természetes fényt, és innen kdzvetlendl ki lehet jutni a kertre nézo erkélyre. Egy
halészoba, egy gyerekszoba és egy flirdoszoba teszi teljessé a lakoteret ezen az
emeleten. A legfelso emeleti lakas azonos alaprajzu, mint a féldszint, de a ferde
mennyezet miatt kisebb. Emellett egy szép erkéllyel is rendelkezik, ahonnan csodalatos
kilatas nyilik a lakbovezetre. Az 6nallo lakas kozvetlen kertkapcsolattal rendelkezik. Kilon
konyha, nappali-étkezo, halészoba és flrdoszoba talalhaté benne. Két pincehelyiség és
két garazs is taladlhaté ezen a szinten. Az ingatlant kortulvevo teraszos kert szamos
hasznositasi lehetoséget kinal. A haz idealis egy nagy, tbbbgeneracids csalad szamara,
vagy befektetésnek bérbeadas céljabdl. Tovabbi érdekesség a muemlékvédelem alatt
allo, torténelmi favazas haz, amely az ingatlan elején talalhatd, és arra var, hogy
felébresszék almabdl. Egy teljes feldjitas utan ismét régi pompajaban ragyoghat.
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Részletes felszereltség

Hochwertige Fliesen *
Holzbdden *

Helle Holzdecken *

Neues Badezimmer *

Grol3e Balkon-Terrassen *
Doppeltverglaste Fenster *
Uberdachte Eingangsterrasse *
Zwei Garagen *

Ol-Heizung *
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Furth liegt malerisch eingebettet an der Weschnitz im vorderen Odenwald,
ist staatlich anerkannter Erholungsort und umgeben vom Geo-Naturpark Bergstralie-
Odenwald.

Von hier aus lassen sich wunderschone Spaziergéange auf dem Kunstwanderweg nach
Lindenfels oder ausgedehnte Wanderungen in den Odenwald unternehmen.

Firth bietet zudem herrliche Ausflugsziele, wie den interessanten Bergtierpark (im
Ortsteil Erlenbach) der Bergtiere aus finf verschiedenen Kontinenten beherbergt und
beliebtes Ausflugsziel bei Jung und Alt ist.

Furth selbst verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Kindergarten, Grundschulen, Backer, Metzger, sowie Supermarkte befinden
sich vor Ort und sind in wenigen Minuten mit dem Pkw erreichbar.

Fur sportliche Aktivitaten ist ebenfalls gesorgt einmal durch das Sportstadion, der
Skateranlage, sowie dem grol3en Freischwimmbad. Aber auch Mountain Biker kommen
hier voll auf Ihre Kosten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 318.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +49 6251 -98 78 39 0
E-Mail: bensheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

