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Heppenheim (BergstraRe)

Exkluziv csaladi oazis panoramaskilatassal! Haz
kerttel éskulonallé apartmannal!
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VETELAR: 879.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 248 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 873 m?
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Attekintés

25133841
ca. 248 m?
Nyer egteto
7

6

1

1973

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

879.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
ca. 35 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozbs
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Pellet tandsitvany
29.08.2033 159.50 kWh/m2a
E
Vegyestiizelésu
(pellet)
1973
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott, kiilonall6 haz egy nagy, 873 m2-estelken fekszik, és kor Glbeltl 248 m2
lakGter et, valamint egy kiilonallo, zérhato lakéast kinal. Elvezze a Heppenheim haztetoi feletti
életet, kivalé infrastruktaraval. A haz 2013 és 2021 k6z6tt atfogo felljitason és

moder nizacion esett at, modern kényelmet és kivald minoségu kivitelezést biztositva. A
nyugodt elhelyezkedés, valamint a Rajna-siksagra nyil6 fantasztikus kilatasritka lehetoségge
teszi ezt az otthont. A foéplilet tagas csaladi életteret kinal két szinten. Egy modern, Gjonnan
feldjitott falépcso vezet az emeletre. 1tt a kdzponti elem a lenyugozo ésidotlenlil beépitett
konyha, amelyben étkezo istalalhatd, ami biztosan elragadtatja a szakacsokat. A vilagos
nappaliba val6 zokkenomentes atmenet nyitott és szellos hangulatot teremt. A nagy ablakok
Osszek 6tik az otthont a természettel. A félreeso kertbe és a szomszédos reggelizoteraszra valé
kijarat egy masik kiemelkedo pont. Ezen a szinten harom gyonyor u, sokféle célra alkalmas
szoba taldlhaté. A felso szintet egy vilagos, ter mészetes megvilagitast, kaddal és zuhanyzéval
felszer elt flirdoszoba, valamint egy vendég-WC teszi teljessé. A kiilon bejaratu, kétszobas
apartman idedlis vendégek, bérlok vagy dolgozdszoba szamara. Teljesen 6nall6, sajat

be arattal ésterasszal rendelkezik. A belso tér kivalé minoségu, idotall6 anyagokkal
blszkélkedhet. A pelletfutés és a napelemek hatékony és kornyezetbar ét futést biztositanak.
A kllonallé apartman kialakitastovabbi rugalmassagot kinal a sajét futési és
vizcsatlakozasnak kdszonhetoen. A kiilso részen lenyugozo kert talalhaté gondozott
tereprendezéssel éslélegzetelallitd kilatassal a Rajna-siksagra és a kornyezo vidékre. A dupla
gar azs és a két parkoléhely az épilet elott kényelmes parkolast biztosit kozvetlenil a haz
mellett.
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Részletes felszer eltseg

M oder ne Pelletheizung*

Solarkollektoren fir die War mwasser gewinnung*

Zusétzliche FuRbodenheizung im Wohn- und K éichenber eich*

Zeitlose italienische Bodenbelage im Wohn-und K tichenber eich*
Hochwertige Einbauklche der Firma Hacker mit Insel und Markenger aten*
I nsgesamt vier Terrassen*

unver baubarer Blick in die Rheinebene und ins Griine*

elektrische Rolladen im OG*

separat nutzbar e Einliegerwohnung, ebenfalls mit Blick in die Rheinebene und zum
Steinkopf*

Gartenhaus*

Direkter Gartenzugang von zwei Schlafzimmern im OG*

komplette neuwertige Umzaunung des Grundsttickes*

elektrisches Garagentor*
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Minden a helyszinrol

Heppenheim ist die charmante Kreisstadt des stidhessischen Kreises BergstralRe und liegt
malerisch eingebettet zwischen den sanften Hangen des Odenwaldes und den weiten Ebenen
der Rheinebene. Die Stadt gehoért zur beliebten Region der Bergstraide, die fur ihr mildes
Klima, ihre hohe L ebensqualitat und ihre reizvolle Landschaft bekannt ist.

Mit rund 27.000 Einwohnern bietet Heppenheim eine hervorragende I nfrastruktur und
verbindet stadtischen Komfort mit historischem Flair. Die denkmalgeschiitzte Altstadt mit
ihren liebevoll restaurierten Fachwer khéusern, kleinen Cafés und traditionsreichen
Weinstuben bildet daslebendige Zentrum der Stadt. Wahr zeichen ist dieimposante St. Peter
Kirche, die Uber der Altstadt thront und das Stadtbild pragt.

Diedirekte Lage an der A5 und A67 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Metropolregionen Rhein-Main (Frankfurt) und Rhein-Neckar (Heidelberg/M annheim). Der
Bahnhof bietet Anschluss an den Regional- und Fernverkehr, der Frankfurter Flughafen ist
in etwa 45 Minuten erreichbar.

Heppenheim durch eine gesunde Mischung aus mittelstandischen Unter nehmen,
Verwaltungssitzen und Dienstleistungsbetrieben aus. Zudem ist die Stadt ein beliebter
Wohnort fur Berufspendler.

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites kulturelles und sportliches Angebot
machen Heppenheim zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort. Nicht zuletzt laden die
umliegenden Weinberge und Natur gebiete zu Erholung und Aktivitat in unmittelbarer Néhe
en.




VP azonosité: 25133841 - 64646 Heppenheim (BergstraRe)

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 159.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1973.

Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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