Wermelskirchen
Doppelhaushalfte-Wohnen mit Weitblick in
Pohlhausen

VP azonosito: 26218004

| VON POLL

|y

\ o]
- /N

www.von-poll.com

VETELAR: 425.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 146,95 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 365 m?2
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Attekintés

26218004

ca. 146,95 mz
Nyeregteto

5

4

2

1977

1x Bedlld, 1 x Garéazs

425.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Karbantartott
Szilard

ca. 69 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K dzpontifutés Energetikai tanusitvany
Gaz 187.80 kWh/m?2a
22.07.2036 F

Gaz 1977
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Alapraj zok
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Abstellraum

Ez az alaprajz nem méretaranyos. A dokumentumokat a megbizo6 adta at a résziinkre. Az adatok
helyességéért nem vallalunk felelosséget.
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Az elso benyomas

Diese attraktive Doppelhaushalftein einer sehr ruhigen Wohnstraf3e Giber zeugt durch ihre
besonder e Split-L evel-Bauweise. GroR3zligige und helle Raume sowie einen beeindruckenden
Panoramablick in Richtung Remscheid runden den Wohnkomfort ab. Die durchdachte
Architektur bietet auf mehreren Ebenen viel Platz fur die ganze Familie und schafft zugleich
eine angenehme Verbindung zwischen den einzelnen Wohnbereichen.

Das 1,5 geschossige Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Hauses. Hier erwarten Sie helle
und freundliche Raumlichkeiten mit einem grof3zligigen Wohnzimmer, einem separ aten
Essbereich mit angrenzender Kiiche und einer Diele mit Gaste-WC. Die offeneund
lichtdurchflutete Gestaltung sor gt flir ein angenehmes Wohnambiente und bietet viel Raum
fur gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden. Diese Ebene wird durch eine
Daikinanlage klimatisiert. Ausgange zur Terrasse und Loggia erméglichen den direkten
Weg insFreie. Die Einbaukiiche von Nobiliaist funktional ausgestattet und verfiigt
zusétzlich Uber einen angrenzenden praktischen Vorratsraum.

Im ersten Untergeschoss befinden sich zwel Schlafraume sowie ein komfortables
Wannenbad mit WC. Ein separater Saunaraum bietet dartber hinaus die M 6glichkeit, sich
nach einem langen Tag im eigenen Zuhause zu entspannen. Hier steht Ihnen eine weitere
Loggia zur Verfugung.

Das zweite Unter geschoss verfugt Gber zwei weiter e Schlafrdume, mit Gartenzugang sowie
ein Duschbad mit WC. Damit bietet die Immaobilie insgesamt vielseitig nutzbare Rdume —
ideal fir Familien, Gaste, Homeoffice oder individuelle Wohnkonzepte. Von diesem
Geschoss aus gelangen Siein den Gartenbereich.

Die zahlreichen AuRRenbereiche auf der Siid- und Nordseite bieten zu unter schiedlichen
Tageszeiten attraktive Moglichkeiten, die Sonne, die frische L uft und vor allem den
herrlichen Blick zu genief3en. Fir Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein Carport zur
Verfigung. Auch technisch bietet das Haus inter essante Ausstattungsmerkmale. Die
Beheizung und War mwasser aufber eitung erfolgt tber eine Gasheizung von Vissmann. Eine
im Jahr 2022 installierte Photovoltaikanlage mit einem 16 kWh Speicher erganzt die
Haustechnik und bietet die M 6glichkeit, den benétigten Strom selbst zu er zeugen. Welterer
Stauraum wird durch den Hauswirtschaftsraum und den Kellerraum gartenseitig
geschaffen.

Lassen Sie sich von dieser Immobilie tber zeugen und vereinbaren hierzu mit unseinen
Besichtigungster min.
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Részletes felszer eltseg

- Klimaanlage von Daikin im Wohn- und Essbereich

- Photovoltaik Anlage mit 16 kWh Speicher

- Einzelgarage

- Carport

- Kliche von Nobilia mit Siemensger aten

- Heizung Vissmann Gas mit War mwasser aufbereitung
- Marmorfliesen

- Parkett
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage von Wer melskirchen-Pohlhausen, mitten im
landschaftlich reizvollen Bergischen Land. Die Stadt verbindet die Vor zlige einer gut
ausgestatteten Kleinstadt mit der Nahe zu weitlaufigen Griin- und Erholungsgebieten und
bietet damit eineideale Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte. Naturliebhaber kommen in Wer melskirchen folglich auf ihre K osten.
Diereizvolle bergische Landschaft mit ihren Waldern, Wiesen, Bachtélern und Talsperren
ladt zu ausgedehnten Spazier gangen, Wanderungen und Fahrradtouren ein. Mehr als 250
Kilometer Wanderwege sowie beliebte Routen rund um die Dhiinn-Talsperre und entlang
des Eifgenbachs bieten vielféaltige M 6glichkeiten, die Natur direkt vor der Haustlr zu
erleben.

Wermelskirchen verfligt neben einem fachwerklich geprégten Stadtkern tUber eine gute
Infrastruktur fur Familien. Kindertagesstétten und ver schiedene Grundschulen stehen
ebenso zur Verfugung, wie weiterfiihrende Schulen. Mit dem stadtischen Gymnasium, der
Gesamtschule und dem Ber gischen Ber ufskolleg bietet die Stadt auch tber die
Grundschulzeit hinaus ein vielfaltiges Bildungsangebot.

Fir den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, gastronomische
Angebote und weitere Einrichtungen destaglichen Lebens zur Verfligung. Auch die
Innenstadt ist gut erreichbar und bietet ein vielfaltiges Angebot flir die Bewohner der Stadt.
Ein besonderes Stiick Wermelskirchener L ebensgefuhl ist dietraditionsreiche Kirmes, die
alljahrlich im August stattfindet. Die grof3e Her bstkirmeswird traditionell am letzten
Wochenende im August veranstaltet und verwandelt die Innenstadt fir mehrere Tagein
eine lebendige Festmeile mit Fahrgeschaften, Marktstanden und zahlreichen Angeboten fiir
Jung und Alt. Die Wermelskirchener Kirmes zahlt zu den altesten Volksfesten im
Bergischen Land.

Dar tiber hinaus tiber zeugt Wer melskir chen durch seine verkehrsgiinstige L age. Uber die
nahegelegene Autobahn Al besteht eine gute Anbindung in Richtung Kdln und L everkusen
sowiein nordlicher Richtung Uber das Autobahnnetz in Richtung Wuppertal und das
Ruhrgebiet.

Damit bietet der Standort eine attraktive Kombination aus ruhigem, natur nahem Wohnen,
guter Infrastruktur, familienfreundlichem Umfeld und einer hervorragenden Anbindung an
diewichtigen Zentren des Rheinlands und des Bergischen Landes—eineideale
Voraussetzung fur alle, die die Vorzlige deslandlich gepréagten Wohnens schéatzen,
gleichzeitig aber kurze Wegein die umliegenden Stadte winschen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei
Abschluss:

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Guido Gerressen

Bahnhofstrafe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

www.von-poll.com
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