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Kivalo befektetesi lehetoseg a varos sziveben!
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Attekintés

25134024
ca. 427 m?
Nyeregteto
1972

1.550.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2010

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 280 m2

ca. 707 m2

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 123.50 kWh/mz2a
25.06.2035 D
Gaz

2012
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Az elso benyomas

Magas hozamu befektetési ingatlant kinalunk kivalé helyen, Haan belvarosanak
szivében! Ez a négyszintes, 1972-ben massziv épitési modszerekkel épilt, vegyes
funkcidju éplilet egy jol bevalt és népszeru étteremnek ad otthont, nagy kultéri
Ulosarokkal kézvetlenll a gyalogostvezetben, valamint egy 100 m2-es hatsé udvarral. A
szintén 140 m2-es pinceszinten talalhaté az étterem mosdoi, hutokamraja és egy pince. A
bérleti szerzodést nemrégiben tovabbi 10 évvel meghosszabbitottak. Az elso emeleten
egy korulbelll 132 m2-es, négyszobas, erkélyes és teraszos lakas talalhatd. A masodik
és a harmadik emeleten egy-egy nagy, 110 m2-es lakétérrel és két erkéllyel rendelkezo
lakas talalhaté. A negyedik emeleten talalhat6é penthouse lakas 75 m2-es lakotérrel
rendelkezik, és tobb tetoablakkal rendelkezik, ahonnan az erkélyre lehet kijutni. Az egész
éplletet a jelenlegi tulajdonosok 2010-ben teljesen felljitottak és modernizaltak. A
jelenlegi éves nettd bérleti bevétel 93 612,00 eurd. Mivel az elmult években csak kisebb
bérleti dij-kiigazitasokra kertilt sor, lehetoség van az éves nettd bérleti dijbevétel
novelésére és a befektetés megtériilésének tovabbi javitasara. Jelenleg minden lakas
bérbe van adva. Minden bérleményt sajat gaztiizelésu kdzponti futési rendszer fut
radiatorokkal, mig az Uzlethelyiség padléfutéssel rendelkezik. Minden lakas kameréas
kaputelefonnal és elektromos redonyokkel felszerelt. Orommel mutatjuk meg
személyesen az ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Dieses moderne und kernsanierte Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich direkt in der
Haaner Innenstadt. Hier finden Sie alle Geschéafte und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.

Die Stadt Haan ist eine mittlere Stadt des Kreises Mettmann im Regierungsbezirk
Dusseldorf. Sie liegt zwischen Dusseldorf und Wuppertal und zahlt knapp 30.000
Einwohner. Die Nahe zu Disseldorf und die optimale Verkehrsanbindung an das
Autobahnkreuz Hilden (A 3 Kdéln - Ruhrgebiet, A 46 Wuppertal - Disseldorf) machen
diese Lage sehr begehrt. Darliber hinaus kénnen Sie problemlos die angrenzenden
Stadte per Bus und Bahn erreichen (Bahnhof Haan - Direktverbindung nach Kéln,
Bahnhof Gruiten - Direktverbindung Dusseldorf). Den Flughafen Dusseldorf erreichen Sie
unter einer halben Stunde.

Heute tragt Haan den Titel: 'Gartenstadt' - im 19. Jahrhundert waren den Wohnhausern
tiefe Gartenflachen zugeordnet. Einen ausgedehnten Griingtirtel finden Sie immer noch
um die ganze Stadt herum. Dieser Girtel umfasst ein Gebiet vom Hildener Stadtwald,
dem Dusseltal (Neandertal) bis zum lIttertal im Stiden (Grenze Solingen).

Arzte sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Stadtzentrum. Fur akute Falle steht
Ihnen das angesehene Krankenhaus St. Josef mit seinen diversen Fachabteilungen zur
Verflgung.

Haan ist sehr veranstaltungsfreudig und bekannt fir seine Stral3enkirmes. Fur die
Bildung sorgen funf Grundschulen, ein Gymnasium, eine Real- und eine Hauptschule,
eine freie Waldorfschule (Gruiten) sowie eine VHS.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 123.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Guido Gerressen

BahnhofstraRe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456 710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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