Wermelskirchen

Kozponti fekvésu! Elvezze ezt a vonzé varosi villat
nagy kerttel!

VP azonosit6: 25218013

BERLETI DiJ: 1.950 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 699 m?
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VP azonositd: 25218013 - 42929 Wermelskirchen

Attekintés

25218013 1.950 EUR

ca. 145 m2 400 EUR

Csonka kontyteto Csaladi haz

7 2020

3

> Teljeskoruen felujitott
1958 Szilard

2 x Felszini .
parkol6hely, 1 x Terasz, Vendég WC,

Kandallo, Kert /

Garazs N .
kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai

Olaj tanusitvany

15.10.2030 206.50 kWh/m2a
1959

Olaj
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Alaprajzok

Garage
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Az elso benyomas

Egyedi tervezésu, csaladi haz nagy kerttel hosszl tava bérbeadasra kinal lehetoséget. A
haz kiemelt eleme a futott, kb. 12 m2-es melléképulet, amely a teraszrol toldajton
keresztul kozelitheto meg, és muteremként, irodaként vagy vendégszobaként is
hasznalhat6. Az elrendezés alkalmassa teszi a hazat példaul gondozok elszallasolasara.
2019/2020-ban atfogo felldjitdsokat végeztek. A kertet attervezték és fa terasszal
bovitették. Boséges parkolasi lehetoség all rendelkezésre — akar a haz alatt talalhato
nagy garazsban, akar az elokert kavicsos parkoléhelyein. A féldszinten a hozza tartoz6
étkezovel ellatott konyha mellett vendég-WC és kilon zuhanyzos furdoszoba talalhato. A
tagas nappalibol egy széles toldajté vezet egy masik szobaba. Ez a nappali részeként,
vagy igény szerint killon halészobaként is hasznalhatd. A foldszinten talalhaté nagy
ablakok rengeteg fényt és friss levegot biztositanak, valamint a gyonyoru kiltéri teriiletet.
A kontyolt teto hangulatos hangulatot teremt az egész emeleten. Az ingatlan harom
vilagos szobaval és egy vonz0, természetes megvilagitasu firdoszobaval rendelkezik,
amelyben k&d, zuhanyz6 és WC talélhat6. A firdoszoba egy nagy halészoban keresztil
kozelitheto meg. Két tovabbi szoba idedlis példaul halészobaként és gardrobként. Az
also szint tokéletes hangulatos 6sszejtvetelekhez. A folyosén egy mukodo, nyitott
kandallo talalhatd, amely a szemkozti kis borospincébol is lathatd, ahol élvezheti a tlizet.
A mosokonyha, a tarol6 és a kazanhaz mellett a garazs is kényelmesen, kdzvetlendl
megkozelitheto. igy a bevasarlast az autobol kozvetleniil a tarolopincébe vagy a
konyhaba viheti anélkiil, hogy megazna. Orémmel megmutatjuk Onnek személyesen az
ingatlant.
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Részletes felszereltség

- 2019/ 2020 Komplett renoviert

- der Energieausweis entstand vor der Sanierung

- Hauseingangstir mit hochwertiger Bleiverglasung
- moderne Elemente in den Badern

- Einbauschréanke im Drempel im Obergeschol3
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt zentrumsnah in einer beliebten und familienfreundlichen Wohnlage
der bergischen Stadt Wermelskirchen. Die Nachbarschatt ist gepragt durch moderne und
historische Hauser mit schénen Gérten.

Banken, Modeladen und Geschifte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken
sind fuBlaufig in 10-15 Minuten zu erreichen. Fir den Grof3einkauf sind beliebte
Discounter in ca. 700 m direkt vor Ort. Das Krankenhaus liegt ebenfalls zentrumsnabh.

Eine Vielzahl an Kindergérten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen kdnnen hier
besucht werden.

Nahe der Dhinn-Talsperre bietet die historische Stadt ein umfassendes Freizeitangebot.
Ob Fufball, Tennis oder vom Segeln bis zum Golfen - fir Jedermann ist etwas dabei.
Pferdeliebhaber kommen aufgrund der Fille der Reitstélle voll auf ihre Kosten. Geniel3en
Sie die Vielzahl der gut ausgebauten Wanderwege oder eines der Schwimmbéader.

Wermelskirchen liegt verkehrsglinstig an der Autobahn Al Koéln-Dortmund sowie der B
51 Uber die man ohne Stau Uber Langenfeld die A3 erreicht. Die nahegelegenen
Grol3stadte, wie z.B. Koln (ca. 35 km) oder Dusseldorf (ca. 50 km) sind daher problemlos
zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 206.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Guido Gerressen

BahnhofstraRe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456 710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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