Haan

Fényarban uszo, 2 szobas penthouse lakas
kozponti helyen Haanban

VP azonosito: 25134018

www.von-poll.com

VETELAR: 149.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 57 m? « SZOBAK: 2

www.von-poll.com




VP azonositd: 25134018 - 42781 Haan

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
@) Alaprajzok

O Azelso benyomas

O Részletes felszereltség
© Minden a helyszinrol

© Tovabbiinformacio / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonositd: 25134018 - 42781 Haan

Attekintés

25134018
ca.57 m?
2

1

1

1900

149.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
Karbantartott

Szilard

Kert / kdzds
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 292.70 kWh/m?a
30.09.2035

1900
Gaz
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Az elso benyomas

Bajos, kétszobas penthouse lakas, baratsagos légkaorrel, keresett helyen. Ez a
szeretettel karbantartott kétszobas penthouse lakas egy 1900 kortl épllt, 6sszesen
6 lakadsos tarsashazban taladlhato, és a torténelmi bajt 6tvozi a modern lakhatasi
kényelemmel. Korllbellil 57 m? lakoteret kinal, jol megtervezett elrendezéssel,
amely harmonikusan 6tvozi a meghittséget és a nyitottsagot. Az okosan
megtervezett szobak optimalisan kihasznaljak minden négyzetmétert, és
jellegzetes ferde mennyezet jellemzi oket, amely kilénleges, otthonos bajt
kolcsdnoz a lakasnak. Szamos ablak biztositja a vilagos, vidam vilagitast és
kellemes lakokornyezetet teremt. A lakas szive a tagas nappali — idealis pihenésre,
olvasasra vagy a baratokkal valo idotdltésre. Innen juthat ki a kis, bajos erkélyre,
ahonnan kilatas nyilik a kdrnyezo zoéldre, és csabit a kikapcsolddasra — tokéletes
egy hosszu nap utani nyugalom és csend élvezetére, vagy a napsltésben vald
pihenésre. A modern, beépitett konyha, amelyet a 2015-6s atfogo felujitas
részeként telepitettek, benne van a vételarban. Lenyug6zi funkcionalitdsaval,
idotlen kialakitasaval, valamint boséges munka- és taroléhelyével. A csendes
halészobaban egy franciadgy is elfér, és kellemes menedéket teremt. A vilagos
flrdoszobaban kad és praktikus tarolasi lehetoségek talalhatok. A lakas
O0sszességeében kivalo allapotban van. A 2015-06s felujitds soran minden fellletet
meguijitottak, a konyhat modernizaltak, a berendezési targyakat és felszereléseket
pedig a mai szinvonalnak megfeleloen alakitottak ki. Az egyedileg szabalyozhato
kdzponti futés hatékony meleget és kényelmet biztosit szlikség szerint. A lakas
jelenleg 2025 végeéig megbizhatdan bérbe van adva — ez egyértelmu elony azoknak
a befektetoknek, akik értékelik a stabil, hosszu tavu bérleti szerzodéseket. A
kornyék fenntarthato fejlodését és a magas életminoséget szem elott tartva ez az
ingatlan vonzé jovobeli kilatasokat kinal. A helyszin is vonzo: lzletek, kavézok,
éttermek és minden, a mindennapi szuikségletek kielégitéséhez szlikséges

Iétesitmeény a kozvetlen kdzelben taldlhato. Ugyanakkor élvezheti a zdld kérnyezet




nyugalmat — a varosi élet és a pihenés idealis keverékét. Ez a lakas a befektetési

ingatlan és az idilli lakokornyezet tokéletes kombinacidja - jol karbantartott,
modern, bajos és jovobiztos. Hogy jobban el tudd képzelni, milyen is ez a lakas,
digitalisan vizualizaltunk két szobat. Gyozodj meg sajat szemeddel ennek a
penthouse lakasnak az egyedi bajarol — varjuk érdeklodésedet és egyeztess

idopontot a megtekintésre!
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Részletes felszereltseg

* 2 Zimmer Dachgeschosswohnung

* lichtdurchflutet mit hohen Decken und freiliegenden Balken
* inkl. Einbaukliche

* Bad mit Badewanne und Fenster

* kleiner Balkon mit Blick ins Griine

* vollstandig renoviert 2015

* gepflegte, moderne Ausstattung

* vermietet bis Ende 2025
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Haan, einer
charmanten Stadt im Bergischen Land zwischen Dusseldorf und Wuppertal. Das
direkte Umfeld ist gepragt von einer guten Mischung aus Wohn- und
Geschaftshausern sowie einer ausgezeichneten Nahversorgung.
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Backereien, Cafés und Restaurants

sind fuBlaufig erreichbar.

Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu den
Autobahnen A46 und A3 ist die Immobilie sowohl fur Berufspendler als auch fir
Familien attraktiv. Dusseldorf, Wuppertal und Solingen sind innerhalb kurzer

Fahrzeit erreichbar.

Haan selbst bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer charmanten Innenstadt,
vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten sowie griinen Naherholungsgebieten.
Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen befinden sich ebenfalls in

unmittelbarer Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.9.2035.
Endenergiebedarf betragt 292.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben




Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Guido Gerressen

BahnhofstraBe 18, 42781 Haan
Tel.: +49 2129 -3456710

E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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