VON POLL

Haan

Exkluziv Bauhaus stilusu villa kivalo helyen!

VP azonosito: 25134008

VETELAR: 3.600.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 380 m2 « SZOBAK: 8 ¢ FOLDTERULET: 1.088 m?
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Attekintés

25134008 3.600.000 EUR
ca. 380 m? Villa
8 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
s beurkundeten
2019 Kaufpreises
3 x Felszini Ujszeru
parkolohely, 6 x
Mélygarazs Szilard
ca. 148 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

23.40 kWh/m?a

Hoszivattyu

17.05.2035

A+

Elektromossag

2019
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Az elso benyomas

Ez a modern villa, amely egy nagy, 6nallé apartmant is magaban foglal, 2019-ben
készUlt el, és egy korllbellil 1088 m?-es telken fekszik, mintegy 380 m?
lakoterllettel. Ez a szinte Uj ingatlan kivételes formatervezésével és kivalod
minoségu kivitelezésével lenyugdzo, nagyvonalu elrendezésével és kifinomult
technolégidjaval. A vilagos foldszinten, 3 méteres belmagassaggal, padlotdl
mennyezetig éro Sky Frame ablakok taldlhatok, némelyik elektromos nyitoval
felszerelt, és elektromos reluxaval egészil ki. A foldszinten a padlotdl mennyezetig
éro toldajtok, az emeleten pedig a padlotdl mennyezetig éro ajtok kivételes
térérzetet, tokéletes kilatast és természetes fényt teremtenek. A villa nyolc tagas
szobabdl all, koztlk 6t halészobabdl. A harom stilusosan berendezett firdoszoba
maximalis kényelmet kinal, és extra hosszu és széles csempeével rendelkezik. A
nappalit és étkezot egy elegans kandallé valasztja el egymastdl, amely harom
oldalrél Gvegpaneleken keresztll lathato, kellemes hangulatot teremtve. Az 6t
méter hosszu és extra széles, kivalé minoségu tolgyfa padlodeszkak
hangsulyozzak a haz kifinomult hangulatat. A modern Bulthaup konyha kivalo
minosegu gépekkel van felszerelve, és boséges teret kinal a kulinaris
kreativitashoz. Tovabbi fénypont a privat borospince. A villa klimabarat
energiakoncepcidjat geotermikus hoszivattyu, fotovoltaikus rendszer és padlofutés
tdmogatja. A kozponti szelloztetorendszer biztositja a kellemes beltéri klimat. Az
ingatlan intelligens KNX buszrendszerrel is rendelkezik, amely lehetové teszi az
épulettechnika kényelmes vezérlését. A villa kiemelkedo tulajdonsaga a futott
mélygarazs hat parkoléhellyel és tovabbi harom kdltéri parkoldhellyel. A vendégek
vagy a személyzet szamara egy kulonalld, kétszobas apartman all rendelkezésre,
beépitett konyhaval és furdoszobaval, amely sajat bejarattal kozelitheto meg. Az
ingatlan megfelel a legmagasabb szintu lakhatasi kényelem és energiahatékonysag
kdvetelményeinek, és idealis csaladok vagy igényes egyének szamara, akik

ertékelik az exkluziv életstilust. A helyszin kivalé kdzlekedési kapcsolatokkal és




csendes, mégis kdzponti lakoovezettel rendelkezik. Kérjlk, vegye fel vellink a

kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy egy idopont egyeztetése érdekében, hogy

személyesen is megtapasztalhassa ezt az egyedilallé ingatlant.
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Részletes felszereltseg

- bodentiefe Fenster von der Firma Sky Frame, teilweise mit elektrischen Antrieben
- elektrische Jalousien auBen im Raffstoredesign

- raumhohe Schiebetlren im Erdgeschoss, raumhohe Turen im Obergeschoss
- Raumhdhen: Erdgeschoss 3,00 Meter, Obergeschoss 2,70 Meter

- zentrale Luftungsanlage

- extra lange und breite Fliesen

- Parkettbdden: Eichendielen gebeizt, 5 Meter Lange, extra breit

- PV Anlage

- Erdwarmepumpe

- smart home

- KNX Bus-System

- beheizte Tiefgarage mit 6 PKW Stellplatzen

- 3 PKW AuBenstellplatze

- Weinkeller

- 2 Zimmer Einliegerwohnung mit Einbaukliche, Bad und separatem Eingang

- sehr hochwertige Bulthaup Premiumkiche

- Kamin mit 3 Glasbereichen im Wohn-Essbereich als Raumteiler

- Gasanschluss liegt im Haus
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Haan ist eine mittelgroBe Stadt des Kreises Mettmann im
Regierungsbezirk Dusseldorf. Sie liegt zwischen Dusseldorf und Wuppertal und

zahlt knapp 31.000 Einwohner.

Die Nahe zu Dusseldorf und die optimale Verkehrsanbindung an das
Autobahnkreuz Hilden (A3 K&In — Ruhrgebiet, A46 Wuppertal — Disseldorf) machen
diese Lage sehr begehrt. Darlber hinaus kdnnen Sie problemlos die angrenzenden
Stadte per Bus und Bahn erreichen (Bahnhof Haan — Direktverbindung nach Kalin,
Bahnhof Gruiten — Direktverbindung Dusseldorf). Den Flughafen Diisseldorf

erreichen Sie unter einer halben Stunde.

Heute tragt Haan immer noch den Titel: Gartenstadt. Im 19. Jahrhundert waren den
Wohnhausern tiefe Gartenflachen zugeordnet und noch heute befindet sich ein
ausgedehnter Griingurtel um die ganze Stadt. Dieser Gurtel umfasst ein Gebiet vom
Hildener Stadtwald, dem Disseltal (Neandertal) bis zum Ittertal im Stiden (Grenze

Solingen).

Arzte sowie Einkaufsmdglichkeiten befinden sich im Stadtzentrum. Fiir akute Félle
bietet das Krankenhaus St. Josef eine Anlaufstelle. Haan ist sehr
veranstaltungsfreudig und ist Uber die Stadtgrenzen hinaus flr seine StraBenkirmes

bekannt.

Das Bildungsangebot umfasst 4 Grundschulen, ein Gymnasium, eine
Gesamtschule, die freie Waldorfschule (Haan-Gruiten) sowie eine VHS. Ein
Golfplatz (Haan-Gruiten), Tennisclubs und Reitsportanlagen befinden sich ebenfalls

im Stadtgebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 23.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Guido Gerressen

BahnhofstraBe 18, 42781 Haan
Tel.: +49 2129 -3456710

E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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