Haan

Keétlakasos haz a varoskbzpontban: Modern,
tobbgeneracios élet a Haaner Bachtal volgyben
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www.von-poll.com
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Attekintés

25134005 750.000 EUR
ca. 250 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
7 beurkundeten
5 Kaufpreises
3 2014
1948 .
: Részleges Felujitott
4 x Felszini 14
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
08.05.2034 270.00 kWh/m?2a
H
Gaz
1948
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv ingatlan korulbelil 250 m? lakéteriletet kindl, mindent biztositva, amire
csak vagyhat. Az 1948-ban épult kétlakadsos haz 2014-ben atfogé felljitason esett at, és
azota modern és j0 allapotban van. Két kilénallo lakdegységre oszlik, amelyek féldszinti
egysége igény szerint kiilon kiilso bejaraton keresztiil is megkozelitheto. Osszesen hét
szobgjaval a haz boséges helyet kinal egy nagyobb csalad szadmara, vagy a lakas és a
munka egy fedél alatti kombinalasara. Az 6t halészoba egyenletesen oszlik el a két
egység kozott, igy sokoldalian hasznalhaté. A nyaraldk vagy a latogatd csaladtagok
kénnyen elszallasolhatok. Kilénos elonye a kertbol a szomszédos Haaner Bachtal
rekredcios teruletre val6 kdzvetlen hozzaférés, amely idealis sétdkhoz vagy szabadtéri
tevékenységekhez. A haz mindenhol kivalé minoségu burkolatokkal biiszkélkedhet.
Mindkét egység modern, beépitett konyhaval rendelkezik, minden szukséges készilékkel
felszerelve, hogy kulinaris alkotasait életre keltse. A harom meglévo fiirdoszoba,
amelyeket szintén modernizaltak a felljitas soran, modern kényelmet kinalnak és
megfelelnek a legmagasabb igényeknek. Az ingatlan korulbelll 630 m2-es, és egy
gondozott kerttel, gardzzsal és négy tovabbi parkol6hellyel rendelkezik. Ez a tagas teriilet
boséges helyet biztosit a szabadban elt6ltott tarsasagi estékhez vagy a természetben
toltétt piheno érakhoz. A haz elhelyezkedése 6tvozi a varoskdzpont kdzelségét a Haaner
Bach-volgy természeti kdrnyezetéhez vald kézvetlen hozzaféréssel. Ez azt jelenti, hogy a
varosi élet minden kényelme kozvetleniil a kiiszébon all anélkil, hogy le kellene
mondania a természetben eltoltott kikapcsolddasrol. Az ingatlan kordli infrastruktira
kivald, iskolak, bevasarlasi lehetoségek és tomegkozlekedés a kdzvetlen kdzelben
talalhatok. Az ingatlant hatékony kdzponti futési rendszer futi, amely minden helyiségben
egyenletes meleget biztosit. Osszefoglalva, ez a kétlakasos haz stilusos életet kinal
rengeteg térrel egy keresett, mégis természetkozeli helyen. A nagy méret, a jol
megtervezett elrendezés, a magas minoségu tulajdonsagok és a vonzé elhelyezkedés
kombiné&ciodja kuléndsen vonzova teszi ezt az ingatlant. Az érdeklodo vasarlokat
szeretettel varjuk, hogy sajat szemiikkel tekintsék meg ezt a kivételes ingatlant. Kérjuk,
egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy személyesen is felfedezhesse az ingatlan
0sszes elonyét.
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Részletes felszereltség

- Sanierung in 2014

- 2 separate Wohneinheiten (AuRenzugang zur Erdgeschosswohnung kann wieder
rickgebaut werden)

- 7 Zimmer

- 3 Badezimmer

- 2 Einbauktichen inkl. Elektrogeraten

- gehobene Ausstattung

- 1 Garage

- 4 PKW Stellplatze

- direkter Zugang vom Garten ins Haaner Bachtal
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Minden a helyszinrol

Diese aul3ergewohnliche Immobilie befindet sich in sehr guter und begehrter Lage in
Haan und ist sehr ruhig in einer 30er Zone gelegen. Die Ful3gangerzone im Stadtzentrum
ist fuRlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Dort finden Sie alle Geschéafte und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Stadt Haan ist eine mittlere Stadt des Kreises Mettmann im Regierungsbezirk
Dusseldorf. Sie liegt zwischen Diisseldorf und Wuppertal und zahlt knapp 30.000
Einwohner. Die Nahe zu Dusseldorf und die optimale Verkehrsanbindung an das
Autobahnkreuz Hilden (A 3 Koéln - Ruhrgebiet, A 46 Wuppertal - Disseldorf) machen
diese Lage sehr begehrt. Darliber hinaus kénnen Sie problemlos die angrenzenden
Stadte per Bus und Bahn erreichen (Bahnhof Haan - Direktverbindung nach Kaéln,
Bahnhof Gruiten - Direktverbindung Duisseldorf). Den Flughafen Dusseldorf erreichen Sie
unter einer halben Stunde.

Heute tragt Haan den Titel: 'Gartenstadt' - im 19. Jahrhundert waren den Wohnhausern
tiefe Gartenflachen zugeordnet. Einen ausgedehnten Gringdtirtel finden Sie immer noch
um die ganze Stadt herum. Dieser Giirtel umfasst ein Gebiet vom Hildener Stadtwald,
dem Dusseltal (Neandertal) bis zum lIttertal im Stiden (Grenze Solingen).

Arzte sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Stadtzentrum. Fir akute Falle steht
Ihnen das angesehene Krankenhaus St. Josef mit seinen diversen Fachabteilungen zur
Verfligung.

Haan ist sehr veranstaltungsfreudig und bekannt fir seine Stral3enkirmes. Fur die
Bildung sorgen funf Grundschulen, ein Gymnasium, eine Real- und eine Hauptschule,
eine freie Waldorfschule (Gruiten) sowie eine VHS.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 270.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1948.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Guido Gerressen

BahnhofstraRe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456 710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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