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Attekintés

25134022

ca. 104,66 m?
1

3

2

1

1973

349.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Korszerusitett
Szilard

ca. 17 m?

Vendég WC, Szauna,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 148.30 kWh/m2a
01.07.2029

E
Olaj

1973
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www.von-poll.com
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Alaprajzok

Diele

Eltern
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Az elso benyomas

**Tégas, modernizalt, 3 szob4s apartman sajat wellness-részleggel és két erkéllyel egy
jOl karbantartott, négylakasos éplletben** Ez a korilbelil 104,66 m2-es, eredetileg 1974-
ben éplilt apartman 2021-ben teljes kdruen feldjitott, és kivald allapotban van. Kivalo
minoségu berendezési targyakkal és j0l megtervezett alaprajzzal biiszkélkedhet. A
lakdsba belépve egy vilagos és baratsagos eloszoba fogadja, ahonnan minden helyiség
megkozelitheto. A tagas, vilagos nappali és étkezo kilondsen hivogaté a nagy
ablakoknak és a két szomszédos, nagyméretu erkély egyikének kdszénhetoen. Az erkély
tajolasa boséges természetes fényt biztosit, a napsitéses napokon pedig egy napellenzo
kellemes arnyékot nyujt. Az Ujonnan telepitett (2021) beépitett konyha megfelel a
legujabb szabvanyoknak, és minden sziikséges géppel felszerelt. A lakasban két
halészoba talalhatd, amelyek rugalmasan hasznalhatok halészobaként,
dolgozészobaként vagy vendégszobaként. A firdoszobaban zuhanyzo talalhatd, és egy
kilén vendég WC is talalhato, amelyet 2021-ben Ujitottak fel. Minden firdoszoba modern
berendezésekkel és Uj vizvezeték- és lefolyorendszerrel rendelkezik. Kilénds vonzerovel
bir az alagsorban talalhat6 privat wellness részleg. A jol karbantartott Iépcsohazon
keresztul konnyen megkozelitheto, vilagos, természetes megvilagitasu kaddal és
szaunavall/infravoros szobaval rendelkezik — tokéletes lehetoség az otthoni
kikapcsolodasra. Egy tovabbi, kilonallé részleg is rendelkezésre all rugalmas
hasznalatra. Az elmult években szamos modernizacié tortént: (] fa ablakok 1995-ben,
atfogo tetofelljitas 2018-ban, legutdbb pedig 2021-ben, beleértve a parketta feltjitasat,
egy Uj konyha beépitését gépekkel egyutt, valamint a flirdoszobak korszerusitését. Az
egész ingatlan kivald, modern és jél karbantartott allapotban van; nincsenek halasztott
karbantartasok. Tovabbi jellemzok kozé tartozik a kivalé minoségu padldburkolat, a
kellemesen vilagos lakoterek, a két tagas erkély és a gazcsatlakozas. A kdzponti futés
minden helyiségben kellemes meleget biztosit. Minden butor megegyezés szerint
atveheto, igy azonnal bekoltdézheto, tovabbi erofeszitések nélkiil. A négylakasos épuletet
csendes, tiszteletteljes kornyék jellemzi, és nagyon jol karbantartott. Ideélis
lakokdrnyezetet kinal paroknak, kis csaladoknak vagy igényes egyéneknek, akik értékelik
a kivalé minoségu butorokat, a tagas elrendezést és az olyan kényelmi szolgaltatasokat,
mint a privat wellness-részleg. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot
megtekintésre, és tapasztalja meg személyesen ennek a kivételes lakasnak az elonyeit.
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Részletes felszereltség

- 2 Balkone, einer mit Markise

- Modernisierung in 2021

- 2021 neue Einbaukiche inkl. Elektrogeraten

- grof3zligiger Grundriss

- hochwertige Ausstattung

- Hobbyraum mit Wannenbad, Sauna und Tageslicht
- bodentiefe Dusche im Badezimmer

- neue Einbauklche inkl. Elektrogeraten

- sehr helle Wohnraume

- kein Renovierungsstau

- in 2023 eigener Wellnessbereich im Keller mit Tageslicht, Wannenbad und Sauna inkl.
Infrarot

- alle Mobel kénnen tbernommen werden

- sehr gepflegtes 4 Parteienhaus

- Gasanschluss liegt bereits im Haus
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Minden a helyszinrol

Die Eigentumswohnung befindet sich in Erkrath im Stadtteil Unterfeldhaus, einer zum
Kreis Mettmann gehérenden Kreisstadt.

Diese attraktive Eigentumswohnung liegt in einer sehr ruhigen Seitenstral3e am griinen
Ortsrand von Erkrath- Unterfeldhaus.

Einkaufsmoglichkeiten furr den taglichen Bedarf sowie Kitas, Schulen, Arzte und
Restaurants sind fu3laufig erreichbar.

Erholung findet man in den umliegenden Waldgebieten und dem nicht weit entfernten
Neanderbad sowie dem Unterbacher See.

Die Infrastruktur sowie das 6ffentliche Nahverkehrsnetz sind als sehr gut zu bezeichnen.
Autobahnanbindungen bestehen zur A3 und zur A46.

Das Dusseldorfer Stadtzentrum ist in ca. 25 Autominuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2029.

Endenergieverbrauch betragt 148.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Guido Gerressen

BahnhofstraRe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456 710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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