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Attekintés

23134043 799.000 EUR

ca. 250 m2 Csaladi haz

megéallapodas szerint Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

B MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2015

1938

3 x Felszini Korszer?sitett

parkol6hely, 2 x

Garazs Szilard

ca.0m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

OEL tandsitvany

10.08.2033 253.20 kWh/m?a
H

Olaj
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Az els? benyomas

Bei dieser schicken Immobilie handelt es sich um eine nostalgische Stadtvilla Ende der
30er Jahre. 1967 wurde ein weiterer Anbau vorgenommen, so dass lhnen ca. 250 mz
Wohnflache auf zwei Vollgeschossen sowie dem Dachgeschoss zur Verfligung stehen.
Durch stetige Renovierungen befindet sich das Haus in einem sehr gepflegten Zustand.
Grofzigig und unkonventionell bietet vor allem das Erdgeschoss Platz fur Ihre
Wohnideen. Von der modernen Kiiche mit Kochinsel erreichen Sie sowohl den Flur als
auch einen tber die komplette Hausbreite gro3en Raum mit offenem Kamin. Zurzeit wird
jeweils ein Bereich fur die Essecke und ein Buro genutzt. Der Kamin ist von allen Seiten
einsehbar und sorgt mit seinen beruhigenden Flammen fur Atmosphére. Durch
hochwertige Glastiiren erreichen Sie das reprasentative Wohnzimmer, das durch den
tollen Ausblick in den Garten besticht. Durch zwei Schiebetlren gelangen Sie auf die
Terrasse und in den Garten. Ein Gaste WC rundet diese Etage ab. Im Obergeschoss
befindet sich ein Schlafzimmer mit offenem Ankleidebereich sowie ein Bad en Suite.
Durch einen weiteren Raum erreichen Sie den Wintergarten, von dem sich alle Fenster
zur herrlichen Dachterrasse 6ffnen lassen. Das ist pure Lebensqualitat — geniel3en Sie
mit Blick Gber das traumhafte Grundsttick den Wintergarten als zusatzlichen Wohnraum
oder als Fitness- und Entspannungsbereich. Im ausgebauten Dachgeschoss sorgt die
Schréage in den Zimmern fur Gemutlichkeit. Erfreulich ist der kurze Weg zur Toilette, da
sich auf dieser Wohnebene ein kleines Tageslicht-Duschbad mit WC befindet. Nichts
geht Uber einen eigenen Garten! Diese gepflegte Gartenanlage ist mit hochwertigem
Pflanzenbestand bestickt und durch gepflasterte Wege und eine Natursteinmauer in
verschiedene Bereiche aufgeteilt. So findet jeder seinen Rickzugsort — ob auf der
Terrasse, einer abgeschiedenen Ecke hinter Obstbdumen oder im tUberdachten mit
gemdtlichen M6beln ausgestatten Unterstand. Auch Ihre PKW, Motorrader oder
Fahrrader finden auf diesem Grundstick ihren Platz. In der Doppelgarage sowie der
weiten Zufahrt auf das Grundstiick bietet sich ausreichende Stellflache. Lassen Sie sich
diese seltene Immobilie nicht entgehen und machen Sie sich selbst ein Bild. Rufen Sie
mich an und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit mir — ich freue mich auf Sie.
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Részletes felszereltség

EG

*Neuwertige, moderne Kiiche

*Hochwertige Glas-Zimmertiren

*WeilRe Kunststofffenster mit elektr. Jalousien

*Breite Schiebetliren zur Terrasse (mit elektr. Markise)
*Bodenbelage: Echtholz-Landhaus-Dielen/Fliesen/Vinyl-Boden
«Offener Kamin

*Nostalgische Holztreppe

oG

*WeilRe Kunststofffenster mit Klappladen
*Echtholz-Zimmertiiren

*Bodenbelage: Fliesen / Parkett / Laminat
*Wintergarten mit finnischer Sauna

*Terrasse mit Holz-Dielen belegt

*Hochwertiges Edelstahl-Gelander

DG

*Kunststofffenster mit Jalousien

*Holz-Zimmertiren

*Bodenbelage: Laminat / Teppich

*Wéande mit Holz verkleidet

Keller renovierungsbedurftig

Der Energieausweis befindet sich in Arbeit und wird bei der Besichtigung vorgelegt.
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Minden a helyszinr?|

Diese herrschaftliche Immobilie befindet sich ful3laufig nur wenige Minuten vom
Stadtzentrum der Stadt Wermelskirchen entfernt. Kindergarten und Grundschulen sowie
Geschafte des taglichen Bedarfs sind auch ohne PKW schnell zu erreichen. Fir den
GrolReinkauf sind die beliebtesten Supermarkte und Discounter alle vor Ort. Eine Vielzahl
an Arzten und ein Krankenhaus befinden sich ebenfalls in der Nahe. Nahe den
verschiedenen Talsperren bietet die historische Stadt ein umfassendes Freizeit- und
Sportangebot. Tennis, Segeln oder Golfen — alles ist hier méglich. Pferdeliebhaber
kommen aufgrund der Fille der Reitstalle voll auf ihre Kosten. Cafés und eine
abwechslungsreiche Gastronomie - von der gemiitlichen Bergischen Kaffeetafel bis zur
gehobenen Kiiche - laden zum Verweilen ein. Wermelskirchen liegt verkehrsgiinstig an
der Autobahn Al Kdéln-Dortmund. Die Bundesstral3e sorgt fir eine gute Anbindung an die
Autobahn A3 an. Die nahegelegenen GroR3stadte Koln (ca. 35 km) und Duisseldorf (ca. 50
km) sind schnell zu erreichen. Dem einen oder anderen mag es schon bekannt sein:
Wermelskirchen ist sehr veranstaltungsfreudig und u. a. bekannt fiir seine
StraRenkirmes!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 253.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




