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Mistelgau

Historische Schlossresdenz mit zauber hafter
Gartenkulisse

VP azonosito: 26093029

VETELAR: 1.100.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 388 m? « SZOBAK: 11 + FOLDTERULET: 3.625 m?
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Attekintés

26093029 1.100.000 EUR

ca. 388 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSL) des

11 beurkundeten

5 Kaufpreises
Vendég WC,

1705 Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Finden Sie
Thre Immobilie.

arm o emmmommiet R Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Dipl.-Betriebswirt (FH) Mark Beyer

. Geschaftsstelleninhaber, DEKRA-zertifizierter
Sachverstandiger fir Immobilienbewertung D1

54 mark.beyer@von-poll.com

N

% 0921-73 04553
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Az elso benyomas

Dieses aufRer gewohnliche, denkmalgeschiitzte Schloss vereint auf einzigartige Weise
historisches Erbe, stilvolles Wohnen und vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Erstmals
urkundlich im Jahr 1389 erwahnt, blickt das Anwesen auf eine mehr als 600-jahrige
Geschichte zurick und préasentiert sich heute als ein eindrucksvolles Zeugnis ver gangener
Epochen. Eingebettet in ein rund 3.625 m2 grof3es Grundsttick mit einer idyllischen
Streuobstwiese und einem liebevoll gestalteten Bar ockgarten verfligt das Anwesen Uber ca.
388 m2 Wohnflache sowie weiter e zusatzliche Nutzflachen, die zuletzt als Ateliers genutzt
wurden.

Bereitsbeim Betreten wird die besondere Atmosphar e des Gebaudes splirbar. Das
Erdgeschoss beherber gt eine vollstandig ausgestattete Wohneinheit mit einem weitlaufigen
Wohnzimmer, einer Einbaukiche, einem komfortablen Badezimmer mit Dusche, Wanne
und Doppelwaschbecken, einem separaten WC sowie zwei Schlafzimmern. Ein weiteres
Zimmer eignet sich flexibel als Biro oder Gastezimmer.

Das Ober geschoss er 6ffnet zahlr eiche Per spektiven fir individuelles Wohnen und Arbeiten.
Eskann sowohl als eigenstéandige Wohneinheit genutzt werden als auch den Wohnraum des
Erdgeschosses grof3zligig erweitern. Hier befindet sich der Ostliche Stucksaal, der sich
hervorragend als grof3er Wohn-/Esshereich eignet, eine Kliche, ein Badezimmer, ein
separatesWC, zwei Schlafzimmer sowie der westliche Stucksaal, der bislang als Atelier
diente und sich optimal fur kreative, reprasentative oder wohnwirtschaftliche Zwecke
eignet. Erganzt wird diese Ebene durch ein zusétzliches Atelier sowie zwel Gaste-WCs,
wodur ch sich ideale Voraussetzungen fir kinstlerische, kulturelle oder berufliche
Nutzungen ergeben.

Ein architektonisches Highlight ist der historische Dachstuhl mit seiner beeindruckenden
"Mann-an-Mann-Balkenlage" . Der Dachraum ist ausbaufahig und er 6ffnet weiteres
Nutzungspotenzial. Im gesamten Schloss finden sich dar Uber hinaus zahlreiche historische
Bauelemente von grofl3em Seltenheitswert, darunter eindrucksvolle Sterngewdlbe, eine
Gewdlbedecke in Form sogenannter Preuf3ischer Kappen sowie aul3er gewohnlich seltene
Decken im Bauernstuck, die die handwerkliche Kunstfertigkeit vergangener Jahrhunderte
eindrucksvoll dokumentieren. Abgerundet wird das Raumangebot durch einen
Gewodlbekeller, der den authentischen historischen Charakter des Schlosses auf besondere
Weise unterstreicht.

Die Geschichte des Anwesensist ebenso faszinierend wie seine Ar chitektur. Biszum Jahr
1782 war das Schloss markgr éfliches L ehen und wurde als Jagdschloss genutzt. Nach der




Auflésung des L ehens gelangte das Anwesen in den privaten Besitz ver schiedener Familien
und wurde Uber mehr als zwei Jahrhunderte hinweg fur vielfaltige gesellschaftliche und
kulturelle Zwecke genutzt. Die heutigen Eigentimer flhrten diese Tradition der Begegnung
und Kultur fort und etablierten in den historischen Mauern einen Ort fur Kunst, Theater
und kreative Bildung. Eine vergleichbare Nutzung bietet sich auch kiinftig an und
unterstreicht die Vielseitigkeit des Anwesens.

In den Jahren 1994 bis 2001 wur de das Schloss mit groRem Aufwand und viel Gespir fur die
historische Bausubstanz umfassend saniert. Dabei wurde die ur spriingliche Raumstruktur
ausder Zeit um 1782 sorgfaltig wieder hergestellt und gleichzeitig ein zeitgemaller
Wohnkomfort geschaffen.

Dieses Schloss eignet sich sowohl alsreprasentativer Wohnsitz alsauch fur kulturelle,
kinstlerische oder gewerbliche Konzepte. Die beeindruckende Historie, die

aul3er gewohnliche Architektur und die besonder e Atmosphér e dieses Anwesens lassen sich
jedoch nur vor Ort vollstandig erfassen. Gerneladen wir Sie dazu ein, die Geschichte und
den einzigartigen Charakter dieses Schlosses bei einer personlichen Besichtigung
kennenzuler nen.
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Részletes felszer eltseg

* Denkmalgeschiitztes Schloss, erstmals urkundlich erwahnt im Jahr 1389

* Ca. 388 m2 Wohnflache

* Grundstick mit ca. 3.625 m?

* Zwei flexibel nutzbare Wohnebenen

* Streuobstwiese und liebevoll angelegter Barockgarten

* Umfassende denkmalger echte Sanierung von 1994 bis 2001

* Wieder herstellung der historischen Raumstruktur ausder Zeit um 1782

* ZeitgemaRer Wohnkomfort bei gleichzeitigem Erhalt der historischen Bausubstanz

* Reprasentativer Wohnsitz mit Potenzial fur kulturelle, kiinstlerische oder gewerbliche
Nutzung
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Mistelgau verflgt Uber eine gut ausgebaute I nfrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzten, Kinder gérten sowie einer
Grundschule. Weiterfuhrende Schulen und ein erweitertes Ver sorgungsangebot befinden
sich in der nahegelegenen Univer sitats- und Festspielstadt Bayreuth.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die BundesstrafRe B22 sowie die nahe
gelegenen Autobahnen A70 und A9 sind Bayreuth, Bamberg, NUrnberg und weitere Stadte
schnell erreichbar. Die Bayreuther Innenstadt liegt nur wenige Fahr minuten entfernt und
bietet neben zahlreichen Einkaufs-, und Freizeitmoglichkeiten ein breiteskulturelles
Angebot.

Die Region zahlt zu den beliebtesten Erholungs- und Tourismusgebieten Oberfrankens.
Zahlreiche Wander - und Radwege, historische Sehenswirdigkeiten, Burgen und Schldsser
sowie vielfaltige Freizeit- und Sportmdoglichkeiten prégen das Umfeld. Die Kombination aus
naturnahem Wohnen, historischer Kulturlandschaft und guter Verkehrsanbindung macht
diesen Standort sowohl fur private alsauch fur kulturelle oder reprasentative Nutzungen
besonders attraktiv.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com
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