Weiden in der Oberpfalz

Kétlakasos haz vonzo lakdéovezetben Weidenben

VP azonositd: 25093075

VETELAR: 399.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 190 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 720 m?
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Attekintés

25093075 399.000 EUR

ca. 190 m2 Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1971 ca. 100 m2

Terasz, Erkély




VP azonositd: 25093075 - 92637 Weiden in der Oberpfalz

Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai
02.06.2035 tanusitvany
309.10 kWh/m?2a
H
1971
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Erwin Eberhardt
Immobilienmakler (IHK), Selbststandiger Immobi-
lienberater

B erwin.eberhar on-poll.com

R 0921-73018
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

0921 - 73 01 848

Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth | bayreuth@von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Az 1971-ben épult kétlakasos haz a Felso-Pfalz régidéban talalhaté fliggetlen Weiden
varos egy keresett €s csendes lak6ovezetében talalhato. A kérnyéket jol karbantartott
hazak, kellemes kornyék és kivalo kapcsolat a varosi infrastruktdraval jellemzi. Ezaltal az
ingatlan alkalmas csaladok, befektetok vagy tdbbgeneracios lakhatasi megoldasok
szamara. A foldszinten és az emeleten egyarant két teljesen killénallé apartman
talalhato, mindegyik koérilbelil 95 m? lakoterulettel. Mindkét apartman alaprajza praktikus,
mégis tagas. Mindegyik k6zponti eleme a tadgas nappali és étkezo, amely a nagy
ablakokon keresztll boséges természetes fénnyel rendelkezik, igy kényelmes
lak6kornyezetet teremt. Innen, valamint a fo halészobabdl is ki lehet jutni a fedett
loggiara, amely kellemes szabadtéri pihenohelyet kinal. Ezenkivil mindkét emeleten két
gyermekszoba talalhat6 — idedlis csaladok, vendégek szamara, vagy rugalmasan
alakithat6d helyiségekként irodanak vagy hobbinak. A konyha elegendo helyet kinal egy
beépitett konyha és egy kis étkezo szamara. Minden apartman kényelmét egy
taroléhelyiség, egy vendég-WC és egy kaddal és zuhanyzéval ellatott fiirdoszoba teszi
teljessé. A tdgas és jol karbantartott Iépcsohazbdl a pince és a padlas is megkozelitheto.
A pince szamos felhasznalasi lehetoséget kindl: a hobbihelyiség mellett mosokonyha és
szaritd, tovabbi két tarolohelyiség, kazanhaz és egy kilon olajtartaly-helyiség is talalhato
benne. Ezaltal a pince idealis a rendszerezéshez, és boséges tovabbi tarol6helyet
biztosit. A padlas mar rendelkezik egy nagy oldalablakkal, és jelentos bovitési
lehetoségeket kinal. A nagyvonalu térnek és a meglévo tartdszerkezetnek koszénhetoen
szamos lehetoség nyilik meg — a kiegészito lakotérré vagy garzonlakassa alakitastol
egészen egy kilonallé egységig, feltéve, hogy az épitési szabalyokat betartjak. A
korulbeliil 720 m2-es ingatlan csendes, mégis kdzponti elhelyezkedésével lenyugdzo. A
gondozott kert pihenésre csabit, és rengeteg helyet kinal szabadidos tevékenységekhez
vagy kertészeti projektekhez. A dupla garazs teszi teljessé a vonzo kinalatot, és
kényelmes parkolast biztosit. A teljes lako- és hasznos tertlet kortlbelil 290 m2. A
kétlakasos haz futését megbizhato olajtlizelésu kdzponti futés biztositja. Massziv
szerkezetének és nagyvonall terének kdszonhetoen a haz idedlis alapot kinal egyedi
modernizacios és tervezési projektekhez. Tovabbi részletekért kérjik, vegye fel a
kapcsolatot Erwin Eberhardt arral, a VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth fliggetlen
ingatlantigynokével telefonon a +49 921 73 01 848 szamon, vagy e-mailben az
erwin.eberhardt@von-poll.com cimen.
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Részletes felszereltség

Aufteilung der Immobilie:

Erdgeschoss und Obergeschoss:

* gro3zligiges Wohn-/Esszimmer

* Elternzimmer

* zwei Kinderzimmer

* Kiiche

* Abstellraum

* Badezimmer mit Badewanne & Dusche

* Gaste-WC

Kellergeschoss:

* Hobbyraum

* Wasch-/Trockenraum

* zwei Kellerraume

* Heizungsraum

* Tankraum

Dachgeschoss:

* Platz fr Ausbau- und Erweiterungsideen

Ausstattung:

* Doppelgarage

* Gartenbereich in ruhiger Lage

* Ol-Zentralheizung

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Minden a helyszinrol

Die Uber 42.000 Einwohner zahlende Stadt Weiden liegt im gleichnamigen
Regierungsbezirk in der Oberpfalz. Sie bietet alle notwendigen Einkaufsmaoglichkeiten fiir
den taglichen Bedarf sowie eine gute arztliche Versorgung, Kindergarten und Schulen.
Durch die gute Anbindung an die Autobahn A93 ist die Stadt Regensburg in etwa einer
Stunde zu erreichen.

Die Region bietet mit der Weidener Thermenwelt, zwei Freibadern und der Oberpfalzer
Radl-Welt zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten. Fur Ausfliige durch den
Oberpfalzer Wald laden zahlreiche Gasthauser und urige Zoiglstuben dazu ein, die
Wander- und Radwege sowie die Erlebniswelten der Oberpfalzer Radl-Welt ausgiebig zu
nutzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 309.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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