Gefrees

Részben felujitott tbbbgeneracios haz a varos
szélén

VP azonosité: 25093072

VETELAR: 295.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 195 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 502 m?2
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Attekintés

25093072 295.000 EUR

ca. 195 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt,) des

11 beurkundeten

2 Kaufpreises

3 x Felszini b

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
11.08.2035 214.69 kWh/m?2a
G
Gaz
1928
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Az ingatlan

o < .




VP azonositd: 25093072 - 95482 Gefrees

Az ingatlan
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Az ingatlan

" '
L&\ ‘ VON POLL

Udo Stelzel
Immobilienmakler (IHK), Selbststédndiger Immobi-
lienberater

= udo.stelzel@von-poll.com
Qs 0921-7301847

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

0921 - 73 01 847
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1928-ban épult haz kdrllbelll 195 m2 lakéteret kindl egy korulbeldl
502 mz-es telken, sokoldall lakhatasi lehetoségeket és teret biztositva az egyéni
életstilusokhoz. A vonzo ingatlan massziv szerkezetével, j0l megtervezett alaprajzaval és
az elmult években végrehajtott szamos modernizacioval nyugoz le. A tizenegy szoba két
azonos apartman és egy tetotéri egység kozott oszlik meg. Ez utébbi kiegészito
lakotérként hasznalhato az emeleti lakashoz, vagy egy kisebb, 6nallo lakasként. A
funkcionalisan megtervezett alaprajzok rugalmas lehetoségeket kinalnak csaladok,
dolgozészobak vagy hobbik szamara. Az egész hazhoz tartozik egy pince, amelyben
tovabbi tarolohelyek, mosokonyha és a kdzponti futési rendszer talalhaté. A 2003-as
atfogo felljitds sordn a haz jelentos részeit Ujitottak meg. Ide tartozott a futési rendszer,
beleértve a radiatorokat és a csdveket, az 0sszes vizvezetéket, a biztositékdobozokat és
az elektromos vezetékeket, valamint a firdoszobakat és a konyhakat. A modernizalt
firdoszobak modernek és j6l karbantartottak. A padléburkolatot is kicserélték, ami
hozzajarult a kellemes lakékdrnyezethez. Az ablakok tulnyomorészt dupla Uvegezésuek,
de az utcéra nézo tripla livegezésu ablakok fokozott hangszigetelést biztositanak. A
legutdbbi modernizacio, egy atfogo tetofelljitas, 2011-ben késziilt el. A kiltéri teriilet
szamos lehetoséget kinal szabadidos tevékenységekre, kertészkedésre vagy a
szabadban val6 pihenésre — legyen sz6 jatékrol, elvonulasrol vagy tarsasagi
0sszejovetelekrol. A haz elotti garazs és tovabbi parkol6helyek megkdnnyitik a napi
bevasarlast és a kozlekedést. Az lizletek, iskolak és tomegkdzlekedés kivald
megkozelithetosége megkonnyiti a mindennapi életet. A kulcsfontossagu infrastruktarak
révid tavolsaga noveli az ingatlan vonzerejét mind az ingazok, mind a csaladok szamara.
Tovabbi részletekért kérjik, vegye fel a kapcsolatot Udo Stelzel ingatlantigynokkel (IHK)
telefonon a +49 921 73 01 847 szamon, vagy e-mailben az udo.stelzel@von-poll.com
cimen. Finanszirozéasi vagy hitelképességi igazolas szilkséges.
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Részletes felszereltség

Sanierungen im Jahr 2003

- Heizung, Heizkérper, Heizungsleitungen

- Fenster 2-fach verglast, zur Stral3enseite 3-fach verglast
- Wasserleitungen

- Stromkéasten und Leitungen

- Bader

- Kiichen

- FuRboden

- Dachsanierung 2011
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Minden a helyszinrol

Gefrees ist eine Stadt mit ca. 4.500 Einwohnern im Landkreis Bayreuth. Sie liegt am
FuRe des Fichtelgebirges. Es gibt hier eine groRe Anzahl an Geschaften, Arzten, eine
Apotheke, einen Kindergarten, eine Grundschule und eine Realschule. Die
Anschlussstelle zur Autobahn A9 ist ca. 3 km entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 214.69 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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